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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a predstavenstvu spoloCnosti Alto Investments j. s. a.:

Nazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej Uctovnej zavierky spolocnosti Alto Investments j. s. a.
a jej dcérskych spolocnosti (dalej len ,Skupina“), ktora zahrffia konsolidovany vykaz
o financnej situacii k 31. decembru 2022, konsolidovany vykaz o komplexnom vysledku
hospodarenia, konsolidovany vykaz ozmenach vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz
penaznych tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji
sthrn vyznamnych G¢tovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena konsolidovana UCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny
obraz konsolidovanej financnej situacie Skupiny k 31. decembru 2022 a konsolidovaného
vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych pefaznych tokov za rok, ktory sa skonCil
k uvedenému datumu, v silade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (IFRS)
v zneni prijatom Eurdpskou Uniou (EU).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uctovnej zdvierky. Od Skupiny sme nezavisli
podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom
audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
konsolidovanej uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujd
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skuto¢nost’

Skupina nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit konsolidovanej Uctovnej zavierky
v zmysle zakona o UCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyrocn( spravu. Pre audit
konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za konsolidovant
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vern(l prezentaciu konsolidovanej uctovnej
zavierky podla Medzinarodnych standardov financného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom EU
a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej U¢tovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak imited liabihty company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava (I, Section: Sro, File No.; 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
Independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost' s ruéenim obmedzenym. registrovana na Slovensku. zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll oddiel: Sro viozka
&islo 54967/B, 1CO 44455526 e &lenom BDO Intemational Limited. spolocnosti s ruéenim obmedzenym, registrovane) vo Velkej Britann a tvori suéast medzinarodne)
siete BDO pozostavajuce) z nezavislych ¢lenskych spoloénosti
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Pri zostavovani konsolidovanej ucCtovnej zavierky je sStatutarny organ zodpovedny
za zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné,
a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal
v Umysle Skupinu zlikvidovat alebo ukoncit jej c¢innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Skupiny.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci konsolidovana Uctovna zavierka ako
celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknit v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatrujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Gctovnej
zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢niujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze
podvod moéze zahfiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnUt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za icelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Skupiny.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych UcCtovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

¢ Robime zaver otom, i Statutarny organ vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Skupiny nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v konsolidovanej Gctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych ddokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
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Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit’, Ze Skupina prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej (&tovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana Uctovna zavierka
zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

o Ziskavame dostatocné a vhodné auditorské dékazy o finanénych udajoch Uétovnych
jednotiek alebo ich obchodnych aktivitach v ramci Skupiny pre G&ely vyjadrenia nazoru
na konsolidovanu uctovnu zavierku. Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu
auditu Skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nd$ nazor auditora.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Mo o)
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Alto Investments j. s. a. . i
KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
za rok kondiaci sa 31. decembra 2022

(v tisicoch EUR)

NEOBEZNY MAJETOK

Investicie v nehnutelnostiach

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia

Pohladavky z derivatovych operacii

Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Finanény majetok v realnej hodnote precefovany cez
vykaz ziskov a strat

Odlozend danova pohladavka

NeobeZny majetok celkom

OBEZNY MAJETOK

Pohladavky z derivatovych operacii

Prijmy buddcich obdobi a ostatné aktiva

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Poskytnuté pozicky

Zasoby

Peniaze a penazné ekvivalenty

Dan z prijmov

ObeZny majetok celkom

AKTIVA CELKOM

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Zakonny rezervny fond

Ostatné kapitalové fondy

Precenenie zabezpedovacich derivatov
Rezerva z precenenia

Nerozdeleny zisk/straty

Vliastné imanie pripadajlice na vlastnikov materskej
spoloénosti

Nekontrolované podiely

Vlastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Prijaté Gvery a p6zicky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
OdloZeny danovy zavazok

Dihodobé zavazky celkom

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté Uvery a p6zicky

Zavézky z obchodného styku a ostatné zavézky
Z2avazky voli akcionarovi

Daf z prijmov

Vydavky buducich obdobi

Kratkodobé zavdazky celkom

Zavazky celkom

ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM

Pozn.

O oo ~NOw;m

23.3

14

14
14

15
16
23.3

15
16

1.1.2022  31.12.2022
0 397 502

0 3957

0 6 042

0 1492

0 3156

0 5

0 250

0 412 404

0 2933

0 5 480

0 5415

0 513

0 78 681
1100 21 634
0 699
1100 115 355
1100 527 760
1 000 1 000
100 169

0 194 166

0 7 066

0 49

0 14 419
1100 216 868
0 24
1100 216 892
0 203 754

0 4273

0 24 472

) 232 499

0 41 509

0 24 494

0 10 908

0 1 060

0 399

0 78 369

0 310 868
1100 527 760




Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O KOMPLEXNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

(v tisicoch EUR)

Pozn. 2022
Vynosy z prenajmu a ostatné suvisiace vynosy 17 20 257
Spotreba materidlu a energie 18 -2 698
Nakupované sluzby 19 -5 458
Osobné naklady 20 -2 493
Precenenie investicii v nehnutelnostiach na realnu hodnotu 5 9 232
Vynosy z finanéného majetku 10 116 422
Znizenie hodnoty finanéného majetku 10 -116 422
Zisk z vyhodnej kupy 1.6 3018
Ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 21 1384
Odpisy -166
Ostatné finan¢éné (naklady)/vynosy, netto 22 -6 341
Zisk pred zdanenim 16 735
Daf z priymov 23.1 -2 302
Zisk po zdaneni 14 433
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
Polozky s moZnou naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty)
v nasledujucich obdobiach (po zdaneni):
Zisk/(strata) z precenenia zabezpecovacich derivatov 7 073
Polozky, ktoré nebudu nasledne reklasifikované do zisku/(straty)
v nasledujtcich obdobiach (po zdaneni):
Zmena ocenenia dihodobého hmotného majetku 49
CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 21 555
Zisk pripadajuci na:
Akcionara spolo¢nosti 14 419
Menéinové podiely 14

Ostatny komplexny vysiedok hospodarenia pripadajaci na:
Akciondra spolo¢nosti 7 114
Mensinove podiely 8
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VO VLASTNOM IMANI

za rok kondiaci sa 31. decembra 2022
(v tisicoch EUR)

k 1. januaru 2022
Cisty zisk/(strata) za obdobie
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia

Celkovy komplexny vysledok
hospodarenia

Doplnenie rezervného fondu

Ostatné

Zvysenie ostatnych kapitdlovych fondov
k 31. decembru 2022

Prilozené poznamky su neoddelitefnou sucastou i{é_ﬁs_o'liabvanych finanénych vykazov.

Precenenie Viastné imanie
Ostatné zabezpe- pripadajuce na Celkom
Zakladné kapitalové Rezervny covacich Rezerva z Nerozdeleny akcionadra Mensinové viastné
imanie fondy fond  derivatov precenenia zisk spolocnosti podiely imanie
1000 0 100 (v} 1] 0 1100 0 1100
0 0 0 0 0 14 419 14 419 14 14 433
0 0 0 7 066 49 0 7 114 8 7122
0 o (v} 7 066 49 14 419 21 533 22 21 555
0 0 69 0 0 0 69 0 69
0 0 0 0 0 0 (] 2 2
0 194 166 0 0 0 0 194166 0 194 166
1 000 194 166 169 7 066 49 14 419 216 868 24 216 892
5



Alto Investments j. s. a. o
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOV
za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

(v tisicoch EUR)

Pozn. 2022

PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVE] CINNOSTI:

Zisk/ (strata) pred zdanenim dafou z prijmov 16 735
Upravy na odsuhlasenie straty pred zdanenim dafiou z prijmov
a d&istych pefiaznych tokov z prevadzkovej éinnosti:
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 166
Zisk z predaja investicii v nehnutelnostiach 21 -14
Opravné polozky k pohladdvkam a odpis pohladavok a zavazkov 21 211
Znizenie hodnoty finanéného majetku 10 116 422
Vynosy z finanéného majetku 10 -116 422
Precenenie investicii v nehnutefnostiach na redlnu hodnotu 5 -9 232
Zisk z vyhodnej kupy 1.6 -3 018
Nakladové uroky 22 4720
Vynosovée uroky 22 -76
Zmeny pracovného kapitalu:
Pohiadavky z obchodného styku a ostatné pohtadavky 68 658
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky -253
Zasoby -15 445
Casové rozlisenie -3 039
Prevadzkové penazné toky pred Grokmi a dafami, netto 59 413
(Zaplatena)/prijata dan z prijmov -3 527
Pefiazné toky z prevadzkovej cinnosti, netto 55 886
PENAZNE TOKY Z INVESTIENE] CINNOSTI:
Prirastky dihodobého hmotného majetku 6 -700
Prirastky do investicii v nehnutelnostiach 5 -16 404
Prijmy z predaja investicii v nehnutelnostiach 21 427
Nakup akcii 10 -116 426
Odkup akcii 10 44 983
Prijaté vynosy z financného majetku 10 116 422
Obstaranie dcérskych spoloénosti po odratani nadobudnute)
hotovosti a pefiaznych ekvivalentov 1.6 -256 359
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti, netto -228 058
PENAZNE TOKY Z FINANCNE] CINNOSTI:
Prijaté Gvery - prijata istina 15 155 606
Prijaté Gvery - zaplatené splatky 15 -156 301
Prijaté uroky 45
Zaplatené uroky 15 -4 718
Prijem do ostatnych kapitalovych fondov 198 074
Pefazné toky z finanénej ¢innosti, netto 192 706
Zmena stavu pefiazi a pefiaznych ekvivalentov, netto 20 535
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 1100
PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI OBDOBIA 13 21634

PriloZené pozndmky st neoddelitelnou sidastou konsolidovanych finanénych vykazov.



Alto Investments j. s. a. . i
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE
za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

(v tisicoch EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spolo¢nosti a Skupiny

Alto Investments j. s. a. (,materska spoloénost") je jednoduchad spolo¢nost na akcie zaloZend
zakladatel'skou listinou zo dfia 10. maja 2022 a nasledne diia 1. juna 2022 bola aj zapisana do Obchodného
registra v Slovenskej republike.

Materskd spoloénost sa zaobera bud priamo alebo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti (dalej
.Skupina®) najmé ¢innostou stivisiacou so:

e spravou a prendjmom nehnutefnosti, ato najma kancelarskych priestorov v administrativnych
budovach Digital Park I, Digital Park II, SKY PARK Offices a JurkoviCova tepldren; spravou
a prenadjmom obchodnych priestorov nachddzajlcich sa pod troma vezami SKY PARK,

o vystavbou rezidenénych bytov/apartmanov v Stvrtej vezi SKY PARK a v Starom meste na Skolskej
ulici a vystavbou administrativnych priestorov, ktoré su sucastou projektu SKY PARK Offices.

Vyssie uvedené dcérske spolocnosti Skupina nadobudla v priebehu roku 2022 od skupiny Penta,
vid pozn. 1.6.

K 31. decembru 2022 mala materskd spolo¢nost sidlo na adrese Bottova 1/1, 811 09 Bratislava,
ICO: 54 633 788, DIC: 21 21 746 792, registrovana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sja, vlozka ¢&. 226/B.

1.2. Struktara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2022 Struktura akcionarov nasledovna:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie préva
Akcionari .
v tis. eur v % v %
Mrg. Jozef Oravkin 1 000 100% 100%
Celkom 1 000 100% 100%

1.3. Clenovia organov materskej spolocnosti

Predstavenstvo k 31. decembru 2022:
e Mrg. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

Predstavenstvo k datumu zostavenia konsolidovanej u¢tovnej zavierky:
e Mrg. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

e Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva

+ Ing. Jan Bryndza - ¢&len predstavenstva

e Juraj Sturdik - ¢len predstavenstva

1.4. Podniky, v ktorych je materska spoloénost neobmedzene ruéiacim spoloénikom

Materska spoloénost nie je v Zziadnej spoloénosti neobmedzene rudiacim spoloénikom.

1.5. Zamestnanci

K 31. decembru 2022 Skupina zamestnavala 56 zamestnancov, z toho vykonny manazment tvorilo
12 zamestnancov. Priemerny pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa k 31. decembru 2022 bol 28.

1.6. Dévod a spdsob zostavenia konsolidovanej uétovnej zavierky

Tuto konsolidovanu Uctovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2022 zostavila Skupina dobrovolne
podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (dalej ,IFRS") tak, ako boli schvalené na
pouzitie v Eurdpskej unii. Mena vykazovania Skupiny je euro (EUR). Tato konsolidovana uctovna zavierka
bola zostavend za predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti.

Tieto pozndmky su neoddelitefnou stéastou tejto konsolidovanej U¢tovnej zévierky. 7



Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE) ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2022

(v tisicoch EUR)

Tuto konsolidovani Gc¢tovnl zdvierku Skupina pripravila za obdobie od obstarania prvej dcérskej
spolo¢nosti Digital Park II, a.s. Skupina tdto dcérsku spolo¢nost obstarata 1. januédra 2022 prostrednictvom
spolo¢nosti BURAO HOLDINGS LIMITED a PELORIUM LIMITED. Obidve tieto spolocnosti vlastni akcionar
Skupiny. Su¢asnd materskd spolo¢nost, do ktorej akcionar Skupiny vlozil BURAO HOLDINGS LIMITED
formou nepefiazného vkladu, vznikla v juni 2022, vid' pozn. 1.1.

Sudastou Skupiny su tieto dcérske spolo¢nosti:

Sposob Krajina Viastnicky Hlasovacie
nadobudnutia zaloZenia podiel 2022 prava 2022
Alto Property j. s. a. zalozenie Slovensko 99,9% 99,9%
Digital Park I, a.s. 99,9% 99,9%
(predtym ,Digital Park I, s.r.0.") kupa Slovensko
Digital Park II, a.s. 99,9% 99,9%
(predtym ,Digital Park II, s.r.0.") kupa Slovensko
SKY PARK OFFICES a.s. 99,9% 99,9%
(predtym ,,SKY PARK OFFICES s.r.0.") kupa Slovensko
SKY PARK Pamiatka a.s. zaloZenie Slovensko 99,9% 99,9%
SKY PARK RETAIL s.r.0. zaloZenie Slovensko 99,9% 99,9%
Alto Real Estate j. s. a. zaloZenie Slovensko 99,9% 99,9%
SKY PARK TOWER, s.r.0. 99,9% 99,9%
(predtym ,SKY PARK OFFICES II s.r.0.") kupa Slovensko
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. kupa Slovensko 99,9% 99,9%
Dreamer s.r.o. kupa Slovensko 99,9% 99,9%
Florian Offices, s.r.o0. kupa Slovensko 99,9% 99,9%
FP solutions s.r.o. kupa Slovensko 99,9% 99,9%
Alto RE SPV 6, s. r. 0. zaloZenie Slovensko 99,9% 99,9%
BURAO HOLDINGS LIMITED nepenazny vklad Cyprus 99,995% 99,995%

V roku 2022 Skupina nadobudla podiely v spolo¢nostiach Digital Park I, a.s. (,DPI”), Digital
park 1I, a.s. (,DPII”) a SKY PARK OFFICES a.s. (,SkyPO") za celkovt protihodnotu 143 238 tis. EUR.
Nasledne predavajlci poskytol Skupine zlavu z kipnej ceny v celkovej vyske 5 418 tis. EUR, z toho hodnota
2 262 tis. EUR je splatna v roku 2023 a hodnota 3 156 tis. EUR je splatna v roku 2024. Tieto spolo¢nosti
primarne vlastnili k ddtumu ich obstarania kancelarske priestory v administrativnych budovach Digital
Park I, Digital Park II a Sky Park Offices a Jurkoviova teplaren za ugelom ich prenajmu.

TaktieZz v roku 2022 Skupina nadobudla podiely v spolo¢nostiach SKY PARK TOWER, s.r.o. (,SkyPT"),
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. (,SkyPR"), Dreamer s.r.o. (,Drm”), Florian Offices, s.r.o. (,FO")
a FP solutions s.r.o. (,FPS") za celkov(l protihodnotu 63 863 tis. EUR. Tieto spolo¢nosti primarne vlastnili
k datumu ich obstarania rozostavané projekty alebo pozemky uréené na vystavbu, a to najmé rozostavané
rezidenéné byty/apartmany v Stvrtej veZi SKY PARK a v Starom meste na Skolskej ulici, rozostavané
administrativne priestory, ktoré su stéastou projektu SKY PARK Offices.

V roku 2022 akcionar Skupiny vloZil do Skupiny formou nepefiazného vkladu 99,995% podiel na akciach
spolo&nosti BURAO HOLDINGS LIMITED (,,Burao”) vo vySke 61 076 tis. EUR.

V priebehu roku 2022 Skupina taktiez zaloZila nasledovné spolocnosti:
e Alto Property j. s. a. za u¢elom viastnenia dcérskych spoloénosti, ktoré sa zaoberaju spravou a
prendajmom nehnutelnosti,

e Alto Real Estate j. s. a. za Uuéelom vlastnenia dcérskych spolo¢nosti, ktoré sa zaoberaju vystavbou
nehnutelnosti, t.j. rezidenénych bytov/apartmanov a administrativnych priestorov,

e SKY PARK Pamiatka a.s., na ktori k 31. decembru 2022 previedla ¢ast podniku vratane
administrativnej budovy JurkoviCova teplaren zo spoloénosti SkyPO,

e Alto RE SPV 6, s.r.o., ktora v priebehu roku 2022 obstarala pozemok za Ucelom dalSej vystavby,
e SKY PARK RETAIL s.r.0., ktora nemala ziadnu aktivitu v roku 2022.

Peflazné toky suvisiace s obstaranim dcérskych spolocnosti po odpocitani nadobudnutej hotovosti
a pefiaznych ekvivalentov:

31.12.2022
Zaplatena protihodnota za nadobudnuté dcérske spolonosti -268 176
Peniaze a pefazné ekvivalenty dcérskych spolocnosti k datumu obstarania 11 818
Peflazné toky, netto -256 359

Tieto poznamky sU neoddelitelnou suéastou tejto konsolidovanej uctovnej zavierky. 8
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V ramci akvizicii Skupina nadobudla nasledujuce identifikovatelné aktiva, prevzala nasledujice zavazky
a zaplatila nasledujuce protihodnoty:

SkyPT,FO,
DPI,DPII, SkyPR,Drm,

SkyPO FPS Burao Celkom
Investicie v nehnutelnostiach 337 473 34 807 0 372 279
Finanény majetok v redlnej hodnote precefovany cez
vykaz ziskov a strat 0 0 44 987 44 987
Nehnutelnhosti, stroje a zariadenia 2923 0 428 3351
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 770 440 70 813 72 023
Pohfadavky voci akcionarovi 0 14 080 0 14 080
Poskytnuté uvery 0 0 483 483
Zasoby 0 63 236 0 63 236
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 9 237 1 554 1027 11 818
Dan z prijmov 199 0 0 199
Ostatné aktiva 3552 379 0 3931
Prijaté Uvery a poZi¢ky -164 768 -27 096 -54 001 -245 866
Zavazky vodi akcionarovi -22 998 0 0 -22 998
Dan z prijmov 0 -3 007 0 -3 007
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky -10 736 -13 850 -2 660 -27 246
OdloZzeny danovy zavazok -14 477 -6 631 0 -21 107
Ostatné pasiva -337 -49 0 -387
Celkom nadobudnuté cisté aktiva 140 838 63 863 61 076 265 777
Zaplatena protihodnota 143 238 63 863 61 076 268 176
Pohladavky z kipy obchodnych podielov -5418 0 0 -5418
Nadobudnuté isté aktiva -140 838 -63 863 -61 076 -265 777
Zisk z vyhodnej kapy -3 018 0 0 -3 018

Skupina k datumu nadobudnutia ocenila nadobudnuté aktiva a prevzaté zavazky v realnych hodnotéch. Na
ocenenie investicii v nehnutefnostiach a zdsob pouzila znalecké posudky pripravené nezavislym znalcom
Cushman & Wakefield.

Ak Skupina ziska v priebehu roka od akvizicii nové informdcie ohladne podmienok a faktov, ktoré existovali
k datumu akvizicii a identifikuje zmeny hore uvedenych redinych hodnét alebo identifikuje nejaké rezervy,
ktoré existovali k datumu akvizicii, potom upravi uctovanie akvizicii.

2. APLIKACIA NOVYCH A REVIDOVANYCH MEDZINARODNYCH STANDARDOV FINANCNEHO
VYKAZNICTVA

Skupina prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné
uctovné standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretaciu
medzindrodnych Standardov pre finan¢né vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations
Committee - IFRIC) pri IASB, ktoré boli schvalené na pouzitie v Eurdpskej unii (dalej len ,EU”), a ktoré
sa vztahuju na jej ¢innosti a su platné pre uétovné obdobia so zadiatkom 1. janudra 2022.

K 1.1.2022 nadobudli iéinnost nasledujice standardy:

Doplnenia k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmieneny majetok - Stratové zmluvy -
naklady na spinenie zmluvy

Doplnenia vyZaduju, aby pri posudzovani ndkladov, ktoré s potrebné na splnenie zmluvy, Spoloénost
do tychto nakladov zahrnula vSetky naklady, ktoré priamo suvisia so zmiuvou. Odsek 68A objasnuje,
Ze naklady na spinenie zmluvy obsahuju prirastkové naklady na spinenie zmluvy ako aj alokaciu ostatnych
nakladov, ktoré priamo sulvisia so splnenim zmluvy.

Roéné vylep$enia IFRS standardov 2018 - 2020
Nasledujlice vylepsenia boli dokoncené v maji 2020:

¢ IFRS 9 Finanfné ndstroje - objashuje, ktoré poplatky by mali byt zahrnuté do 10 % testu
na oductovanie financnych zavazkov.

e IFRS 16 Lizingy - JUprava ilustrativneho prikladu 13 s cielom odstranit ilustraciu platieb
od prenajimatela v slvislosti so zlepSenim lizingu a odstranit akékolvek nejasnosti tykajlice sa
zaobchéadzania s lizingovymi stimuimi.

e IFRS 1 Prvé uplatnenie medzindrodnych Standardov finanného vykaznictva - umoziuje uctovnym
jednotkam, ktoré ocenili svoj majetok a zavazky uctovnymi hodnotami zaznamenanymi v Uctovnictve
ich materskej spoloénosti, tieZ ocenit akékolvek kumulativhe rozdiely z prepoétu pomocou sum

Tieto poznamky si neoddelitefnou siéastou tejto konsolidovanej Gétovnej zdvierky. 9
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vykazanych materskou spoloénostou. Tento dodatok sa bude vztahovat aj na pridruzené a spolocné
podniky, ktoré vyuzili rovnakid vynimku z IFRS 1.

e IAS 41 Polnohospodarstvo - odstranenie poZiadavky, aby uétovné jednotky pri ocefiovani realnej
hodnoty podia IAS 41 vylG&li pefazné toky zo zdanenia. Cielom tohto dodatku je zosuladit
s poZiadavkou $tandardu diskontovat periazné toky po zdaneni.

IAS 16 Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia (Dodatok — Vynosy pred zamysl'anym pouzitim)

V maji 2020 ISBA vydala dodatky k IAS 16, ktoré zakazuju spolo¢nosti odpocitat si sumu ziskan( z predaja
poloziek vyrobenych poéas pripravy majetku na zamyslané pouzitie od obstardvacej ceny nehnutelnosti,
strojov a zariadeni. Namiesto toho spoloénost vykéze takéto vynosy z predaja a vSetky suvisiace naklady
vo vykaze ziskov a strat.

Odkaz na Koncepény ramec - Dodatky k IFRS 3

Mensie tpravy boli vykonané v IFRS 3 Podnikové kombindcie s ciefom aktualizovat odkazy na Koncepény
rdmec finanéného vykazovania a pridat vynimku na vykazovanie zévazkov a podmienenych zavézkov
v ramci IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmienené aktiva a Interpretdcia 21 Odvody. Dodatky
tiez potvrdzujl, e podmienené aktiva by sa nemali vykazovat k ddtumu obstarania.

Skupina postdila vplyv na konsolidovanu Gétovnu zavierku pri hore vednych dodatkoch ku Standardom,
ako nevyznamny.

K datumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zdvierky boli nasledUJuce nové standardy
a dodatky k standardom vydané radou IASB a schvdlené EU a nadobudli déinnost
1. janudra 2023:

Zverejiiovanie Gétovnych zasad - dodatky k IAS 1 a IFRS Praktické vyhlasenie 2

IASB novelizovala IAS 1 tak, aby vyZadovala, aby Gétovné jednotky zverejiiovali skér svoje vyznamné
uctovné zasady ako ddlezité (c¢tovné zasady. Dodatky definujtll, ¢o su ,vyznamné informacie o uctovnej
politike™ a vysvetIUJu ako identifikovat, kedy su informacie o uctovnej politlke vy’/znamné
Dalej objasfiuju, Ze nevyznamné informacie o uétovnej politike sa nemusia zverejfiovat. Ak sa zverejni,
nemalo by to zakryt podstatné uctovné informacie. Na podporu tohto dodatku IASB upravila aj IFRS
Prakticky vykaz 2 Posudzovanie vyznamnosti s cielom poskytnit ndvod, ako aplikovat koncept vyznamnosti
pri zverejiiovani uétovnych zasad (s Ucinnostou pre uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo
neskor).

Definicia Gétovnych odhadov - Dodatky k IAS 8

Novela IAS 8 Uétovné zasady, zmeny v Gétovnych odhadoch a chyby objasfiuje, ako by spolo¢nosti mali
rozli$ovat zmeny v uétovnych zésadach od zmien v U&tovnych odhadoch. Toto rozlisenie je ddlezité, pretoze
zmeny v Uétovnych odhadoch sa aplikuju prospektivne na buduce transakcie a iné budtce udalosti, zatial
¢o zmeny v Uétovnych zdsadach sa vo vseobecnosti aplikujti retrospektivne na minulé transakcie a iné
minulé udalosti, ako aj na bezné obdobie (s G¢innostou pre U¢tovné obdobia zalinajuce sa 1. janudra 2023
alebo neskdr).

Odlozena dani savisiaca s majetkom a zadviazkami vyplyvajucimi z jednej transakcie — Dodatky
k IAS 12

Dodatky k IAS 12 Dane z prijmov vyzaduju, aby spoloénosti vykazali odlozent dan z transakcii, ktoré pri
prvotnom vykdzani vedd k rovnakym sumam zdanltelnych a odpocitatelhych docasnych rozdielov.
Zvy&ajne sa budd vztahovat na transakcie, ako su lizingy ndjomcov a zavazky spojené s vyradenim
z prevadzky, a budu vyZadovat vykazanie dodatoénych odloZenych dafiovych pohfadavok a zavazkov.
Dodatok by sa mal aplikovat na transakcie, ktoré sa uskutoénia na zaciatku alebo po zaciatku najskorsieho
prezentovaného porovnavacieho obdobia. Okrem toho by Uctovné ]ednotky mali vykazat odlozené darové
pohladavky (v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ich mozno vyu2|t) a odlozené danové zavazky na
zatiatku najskordieho porovndavacieho obdobia pre vietky odpocitateiné a zdanitelné docasné rozdiely
suvisiace s:

o majetok a zavazky z lizingu, a

e z&vézky z vyradenia, obnovy a podobné zavdzky a zodpovedajiuce sumy vykazané ako sulast
obstaravacej ceny suvisiaceho majetku. Kumulativny Gcinok vykézania tychto Uprav sa vykazuje
v nerozdelenom zisku alebo inej zloZzke vlastného imania, podla toho, ¢o je vhodné. IAS 12 sa predtym
nezaoberal spésobom uétovania dafiovych Gcinkov stivahovych lizingov a podobnych transakcii a rézne
pristupy sa povazovali za prijatefné. Niektoré uctovné jednotky uz mobhli uétovat o taky’/chto
transakciach v sulade s novyml p02|adavkam| Tychto subjektov sa novely nedotknd (s Géinnostou pre
uétovné obdobia zadinajlce sa 1. januara 2023 alebo neskdr).

Tieto poznamky su neoddelitelnou siéastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 10
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IFRS 17 poistné zmluvy

IFRS 17 bol vydany v maji 2017 a je ucinny pre ro¢né uctovné obdobia zadinajuce 1. janudra 2023, IFRS
17 definuje principy vzniku, ocefiovania, prezentdacie a zverejnenia poistnych zmldv, ktoré sd v dcinnosti
tohto $tandardu. Cielom Standardu IFRS 17 je zabezpelit aby uctovné jednotky poskytovali relevantné
informdcie ktoré budl zodpovedne reprezentovat tieto zmluvy. Tieto informdcie daju podklady pre
uzivatelov finan¢nych vykazov na posudenie efektov poistnych zmlidv na financné postavenie Uctovnej
jednotky, finanény vykon a penazné toky.

Skupina olakdva, Ze prijatie tychto novych Standardov, dodatkov k existujicim Standardom a novych
interpretacii nebude mat vyznamny vplyv na konsolidovant Gétovnd zéavierku Skupiny v obdobi prvého
uplatnenia.

K ddtumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zdvierky boli nasledujice nové dodatky
vydané radou IASB, ktoré ¢akaju na schvélenie EU a zatial’ nenadobudli uéinnost’

Klasifikacia zavidzkov na kratkodobé a dlhodobé - Dodatky k IAS 1

Upravy IAS 1 Prezentécia G¢tovnej zévierky objasfiuju, ze zavazky su klasifikované ako kratkodobé alebo
dihodobé v zavislosti od prav, ktoré existuju ku koncu uctovného obdobia. Klasifikacia nie je ovplyvnena
olakavaniami alebo udalostami U¢tovnej jednotky po datume vykazovania (napr. prijatie odvolania alebo
porusenie zmluvy). Dodatky tiez objasfiuju, ¢o IAS 1 znamend, ked sa odvolava
na ,vyrovnanie" zavézku. Dodatky by mohli ovplyvnit klasifikdciu zdvdzkov, najmé v pripade Gétovnych
jednotiek, ktoré predtym zvaZovali zdmery manazmentu uréit klasifikdciu, a v pripade niektorych zavézkov,
ktoré moZno previest na vlastné imanie. Musia sa aplikovat retrospektivne v sllade s beznymi
poziadavkami v IAS 8 U¢tovné zdsady, zmeny v G¢tovnych odhadoch a chyby (s udinnostou pre uétovné
obdobia zacinajuce sa 1. janudra 2023 alebo neskér. Od schvadlenia tychto dodatkov IASB vydala expozi¢ny
navrh, v ktorom navrhuje dalsie zmeny a odloZenie zmien aspofi do 1. januara 2024).

Lizingovy zavazok pri predaji a spatnom lizingu - Dodatky k IFRS 16 Lizingy

Dodatky objasfiuju, ako predavajuci-ndjomca nasledne ocefuje transakcie predaja a spatného lizingu,
ktoré spifiaju poZiadavky IFRS 15, ktoré sa maju Gétovat ako predaj.

Zavazok z lizingu pri predaji a spatnom lizingu (dodatky k IFRS 16) vyZaduje, aby predavajlci-najomca
nastedne ocenil zavazky z lizingu vyplyvajlice zo spatného lizingu takym spésobom, Ze nevykaze ziadnu
sumu zisku alebo straty, ktord suivisi s uzivacim pravom. Nové pozZiadavky nebrania predavajucemu-
nadjomcovi vykazat v zisku alebo strate akykolvek zisk alebo stratu suvisiacu s &iastoénym alebo Uplnym
ukoncenim lizingu.

Medzinarodna dafiova reforma - Modelové pravidla druhého piliera - Dodatky k IAS 12 Da#n
z prijmov

Dodatky zavadzaju vynimku z poZiadaviek Standardu, Ze GUltovnd jednotka nevykazuje a nezverejfiuje
informacie o odloZenych danovych pohladdvkach a zavézkoch suvisiacich s 2. pilierom OECD dane
z prijmov; Uétovnd jednotka uplatfiuje vynimku a poziadavku zverejnit, Ze uplatnila vynimku ihned’
po vydani dodatkov.

Dohody o financovani dodavatel'ov - Dodatky k IAS 7 Vykaz pefiaznych tokov a IFRS 7
Financéné nastroje: Vykazovanie

Dodatky zavadzaju nové poZiadavky na zverejfiovanie s ciefom zvysit transparentnost a tym aj uzitoénost
informacii poskytovanych Gétovnymi jednotkami o dohodach o financovani dodavatefov, zname aj ako
financovanie dodavatelského retazca, financovanie obchodnych zavézkov alebo reverzné faktoringové
dohody. Nové poziadavky dopliiaju poziadavky uz zahrnuté v Standardoch IFRS a zahffaju zverejnenia
o podmienkach dodavatelského financovania, o sumach zavazkov, ktoré si predmetom takychto dohéd,
za ktord €éast z nich uz dodavatelia prijali platby od finanénikov a pod ktorou poloZkou su tieto zavézky
uvedené v sivahe, o rozsahu terminov splatnosti a o riziku likvidity.

Skupina uplatni tieto nové dodatky po nadobudnuti ich Gcinnosti.

Tieto pozndmky su neoddelitelnou si¢astou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 11
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3. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vychodiska pre ultovnictvo

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola vypracovane v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné
vykazmctvo (dalej ,,IFRS“) tak, ako boli schvalené EU. IFRS tak, ako boli schvalené pre pouzitie v rémci
EU, sa v sudasnosti vyrazne neodliduju od IFRS, ktoré boli vydané Radou pre medzinarodné Uctovné
Standardy (IASB).

Konsolidovana udtovna zavierka bola zostavené na bdze historickych cien, pricom investicie
v nehnutelnostiach a finanéné nastroje ocefiované redlnou hodnotou boli precenené na ich redinu hodnotu
cez vysledok hospodarenia. Informécie o pouzitych zékladnych uétovnych postupoch sa uvadzaju v daldom
texte. Prilozend konsolidovana uctovna zavierka zohladiuje niektoré Upravy a reklasifikacie, ktoré neboli
zal¢tované v Ultovnych zaznamoch spoloénosti Skupiny, s ciefom transformovat financné vykazy
vypracované v sulade s uétovnymi postupmi platnymi v Slovenskej republike a inymi G€tovnymi postupmi
na finanéné vykazy vypracované v stlade s IFRS tak, ako boli schvalené EU.

Mena vykazovania a funkéna mena je Euro. Udaje v konsolidovanej uétovnej zavierke su uvedené v tisicoch
EUR, pokial nie je uvedené inak.

Konsolidovana Gétovna zavierka za obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 bola zostavend
za predpokladu nepretrzitého trvania Skupiny. Kroky manazmentu Skupiny na zachovanie nepretrzitého
pokracovania ¢innosti Skupiny sa dalej popisuju v pozn. 26.4.

Uctovné metddy a zasady pouzité v sulade s IAS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované.

Zostavenie konsolidovanej Gétovnej zavierky podfa IFRS v zneni prijatom EU vyZaduje pouZitie réznych
usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majl vplyv na sumy vykazovaného majetku, zdvézkov, vynosov
a nakladov. Skuto¢né vysledky sa véak pravdepodobne budi odliSovat od tychto odhadov. Zdsadné
Gctovné odhady a usudky uskutoénené manazmentom, ktoré nesu znacné riziko spdsobenia vyznamnej
Upravy v budicom u&tovnom obdobi, si opisané v pozn. 4 - Zasadné uctovné odhady a predpoklady.

b. Zaklad konsolidacie

Skupina konsoliduje finanéné vykazy véetkych dcérskych spolocnosti, vid pozn. 1.6.

i. Podnikové kombinacie

Skupina Uctuje o podnikovych kombinacidch pouzivajlc obstardvaciu metddu, ak sa do Skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnota prevedend do obstarania sa ocefiuje v redinej hodnote ako obstarané
identifikovateiné ¢&isté aktiva. Akykolvek vzniknuty goodwill je kazdoroéne testovany na znizenie hodnoty.
Akykolvek zisk z vyhodnej kupy sa ihned U¢tuje do ziskov a strat. Transakéné naklady sa uctuju
do nakladov v ¢ase ich vzniku, okrem néakladov suvisiacich s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstardvaného subjektu, ktoré spifaju podmienky
vykdzania podla IFRS 3, su vykazané v ich redinej hodnote k dadtumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel
nadobtdatela na viastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostdvajuca cast (pre Gcely tejto Uctovnej zdvierky dalej oznafovany ako zisk
z vyhodnej klpy) je vykdzana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia

Zaplatena protihodnota nezahffia &iastky stvisiace s vysporiadanim uz existujucich vztahov. Takéto Ciastky
sa zvy&ajne Uétuju do ziskov a strat.

Akékolvek odloZené platenie sa ocefiuje v redlnej hodnote ku dfiu obstarania. Ak povinnost zaplatit
odlozené platenie, ktoré splna definiciu finanéného nastroja, je klasifikovana ako vlastné imanie,
neprecefiuje sa a vysporiadanie sa G¢tuje v ramci vlastného imania. Inak sa odloZené platenie precefuje
na redlnu hodnotu vidy k datumu vykazovania a nasledné zmeny v redinej hodnote odloZeného platenia
sa uétuju do ziskov a strat.

ii. Dcérske spolocnosti

Dcérske spoloénosti st iétovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontrolu1e uctovnu jednotku, ak
ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angazovanosti v (¢tovnej jednotke a ma schopnost ovplyvnit tieto

vynosy prostrednictvom svojho vplyvu v uétovnej jednotke. Uétovné zavierky dcérskych spoloénosti sa
zahriiuju do konsolidovanej Gétovnej zdvierky od datumu zadiatku vplyvu v Gétovnej jednotke do datumu
ukoncenia vplyvu.

Tieto poznamky sii neoddelitelnou st¢astou tejto konsolidovanej tctovnej zavierky. 12
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iii. Nekontrolované podiely

Nekontrolované podiely sa ocefuju v ich pomernom podiele na identifikovatefnych distych aktivach
nadobudaného subjektu k datumu jeho obstarania. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spoloénosti, ktorych
vysiedkom nie je strata kontroly, su uc¢tované ako operacie vo viastnom imani.

iv. Strata kontroly

Ak Skupina strati kontrolu v dcérskej spolo¢nosti, odudtuje aktiva a pasiva dcérskej spoloénosti
a akékolvek suvisiace nekontrolované podiely a ostatné zloZzky viastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zatctuje do ziskov a strat. Akykolvek ponechany podiel v byvalej dcérskej spolo¢nosti sa
ocenuje v redlnej hodnote ak Skupina strati kontrolu.

V. Podiely v spolo¢nostiach uctovanych spdsobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spolo¢nostiach uctovanych spdsobom viastného imania =zahffiaju podiely
v spolo¢nostiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

c. Nehnutelhosti, stroje a zariadenia (dihodoby hmotny majetok)

Dlhodoby hmotny majetok sa pri prvotnom uctovani ocefiuje obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
zahffia naklady, ktoré priamo suvisia s obstaranim majetku, iné naklady suvisiace s uvedenim majetku do
prevadzkyschopného stavu na jeho pldnovany ucel a ndklady na demontaz a vyradenie majetku a uvedenie
miesta, v ktorom sa nachddza, do p6vodného stavu (“aktivované naklady na vyradenie”). Naklady na
majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou zahffhaju aj materidlové ndklady a priame mzdové ndklady
spotrebované pocas procesu vystavby.

Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a uréeny na pouZivanie
pri vyrobe a dodavke tovaru alebo sluzieb alebo na administrativne Gcely sa vykazuje v sivahe v redlnej
hodnote uréenej k datumu akvizicie dcérskej spolo¢nosti, ktord predstavuje obstardvaciu cenu.

Polozky dihodobého hmotného majetku sa odpisuji podla predpokladanej zostdvajicej doby Zivotnosti.
Predpokladana ekonomickd Zivotnost najvyznamnejdich poloZiek dlhodobého hmotného majetku podia
jednotlivych kategérii:

Trieda dlhodobého hmotného majetku Predpokladana zivotnost’
Administrativna budova 40 rokov
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4-6 rokov

Ndsledne po prvotnom vykazani Skupina vykazuje dlhodoby hmotny majetok zaradeny v kategdrii
~Administrativna budova" v precenenej hodnote, ktord predstavuje jeho realnu hodnotu ku dfiu precenenia
znizenu o akékolvek nasledné opravky i straty zo zniZenia hodnoty. Precenenie sa vykondva vzdy
k datumu zostavenia konsolidovanej uétovnej zavierky.

Akykolvek prirastok vyplyvajuci z precenenia dlhodobého hmotného majetku sa vykaze vo viastnom imani
v rezerve z precenenia, okrem pripadov, kedy sa zrusi Ubytok z precenenia toho istého majetku, ktory bol
predtym vykazany v konsolidovanom vykaze ziskov a strat, priom v tomto pripade sa prirastok zuétuje
v prospech konsolidovaného vykazu ziskov a strat v rozsahu predtym vykazaného Ubytku. ZniZenie
uctovnej hodnoty vyplyvajice z precenenia dlhodobého hmotného majetku sa zuctuje na tarchu
konsolidovaného vykazu ziskov a strat v rozsahu, v ktorom prevySuje pripadny zostatok rezervy
z precenenia tohto majetku slvisiacej s predchadzajucim precenenim tohto majetku.

Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa po prvotnom vykazani ocefiuje v obstardvacej cene znizenej
o akékolvek ndsledné opravky &i straty zo zniZenia hodnoty.

Zisky a straty vznikajlce pri vyradeni dlhodobého hmotného majetku su stanovené porovnanim vynosov
z ich vyradenia s uc¢tovnou hodnotou dihodobého majetku a su vykazané v netto ¢iastke v réamci ostatnych
prevadzkovych nakladov/vynosov v konsolidovanom vykaze ziskov a strat v obdobi, s ktorym ¢asovo a
vecne suvisia.

d. Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach predstavuji majetok drzany Skupinou za (¢elom ziskania vynosov
z prenajmu alebo jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito uUcelmi. Investicie
v nehnutelnostiach su vykazané v redlnej hodnote, ktora je uréena nezavislym znalcom. Redlna hodnota
je zaloZzena na sucasnych cendch podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienok, alebo ak nie su tieto dostupné, tak sa pouziju vieobecne aplikovatelné ocefiovacie modely ako
napriklad vynosova metdda. Kazdy zisk alebo strata vyplyvajuce zo zmeny redlnej hodnoty st vykazané
vo vysledku hospodarenia.

Tieto pozndmky st neoddelitelnou siéastou tejto konsolidovanej iétovnej zavierky. 13
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Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za Ucelom Jeho budiceho vyuzitia ako investicie
v nehnutelnostiach je oceneny v redinej hodnote za predpokladu, Ze sa tato dé spolahlivo urdit.

Podrobnosti o oceneni investicii v nehnutelnostiach su blizdie §pecifikované v pozn. 4 — Zasadné uctovné
odhady a predpoklady - Ocenenie investicii v nehnutelnostiach.

e. DIhodoby majetok uréeny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zévézkov

Dlhodoby majetok a vyrad’ované skupiny aktiv a zavizkov sa klasifikuju ako uréené na predaj, ked' ich
uctovnu hodnotu mozno realizovat skér predajom nez nepretr21tym pouZivanim. Tato podmienka sa
povazuje za splnend, len ked' je predaj vysoko pravdepodobny, priCom majetok (alebo skuplna aktiv
a zavazkov urcenych na predaj) je k dispozicii na okamzity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovat o realizaciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritéria
na vykdazanie skoneného predaja do jedného roka od datumu takejto klasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnuté o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, vietky
aktiva a zavazky tejto dcérskej spoloCnosti sa klasifikuju ako uréené na predaj, ak st splnené vyssie
uvedené kritéria.

Dlhodoby majetok uréeny na predaj (a skupina aktiv a zévazkov urCenych na predaj) sa ocefluje
predchadzajicou Gétovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus naklady na predaj, podia
toho, ktora hodnota je nizsia.

V pripade, ak sa zmeni plan predaja, Skupina oceni neobezny majetok, ktory uZ neklasifikuje ako dlhodoby
maJetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho prerademm do tejto kategorie
a upravi jeho hodnotu o prislusné odpisy, amortizaciu alebo revaludciu alebo ho oceni v jeho reprodukénej
hodnote, ktord by mal v def nasledujuci rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného na predaj.

f. Nehmotny majetok

Nehmotny majetok s obmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje obstaravacou cenou
zniZzenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne pocas odhadovanej
ekonomickej Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost a metdda odpisovania sa prehodnocuje ku diu zostavenia
Gétovnej zavierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefuje
obstardvacou cenou znizenou o kumulované straty zo znehodnotenia.

Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou a nehmotny majetok, ktory este nebol zaradeny
do pouzivania sa testuju na znehodnotenie aspofi raz ro¢ne a vzdy ked' existuje naznak, Ze majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Finanény lizing

Majetok obstarany v ramci lizingu sa Gétuje do aktiv vo vyske jeho obstardvacej ceny, ku dfiu obstarania.
Suvisiaci zavazok z lizingu sa prvotne ocefiuje stiéasnou hodnotou lizingovych spldtok splatnych pocas doby
trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v rdmci lizingu (|mp||C|tna urokova miera lizingu), ak ju mozno
jednoducho uréit. Ak sa tato sadzba nedd jednoducho urit, ndjomca pouzije svoju Grokovi sadzbu pozicky.
Suvisiaci zavazok vodi prenajimatefovi je v siivahe vykazany ako zdvézok z lizingu. Finanéné naklady, ktoré
predstavuji rozdiel medzi celkovym zévdzkom z lizingu a redlnou hodnotou obstaraného majetku, sa
Uétuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania lizingu (IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASB dra 13. Januara 2016 - Géinnost za Uétovné obdobie od 1. ]anuara 2019
definuje lizing ako zmluvu alebo ¢ast zmluvy, ktord poskytuje pravo kontrolovat pouznvanle
identifikovaného aktiva pocas urlitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, i
zmluva je lizingom alebo & obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje pravo riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké cCasové obdobie vymenou
za protihodnotu.

h. Finanény majetok

Finanény majetok sa klasifikuje do tychto kategérii: Finanny majetok nasledne ocefiovany
v amortizovanych nakiadoch, finanény majetok nasledne ocefiovany v redlnej hodnote cez ostatny suhrnny
zisk (FVOCI) a finanény majetok nasledne ocefiovany v redlnej hodnote cez hospodarsky vystedok (FVTPL).

Skupina vykazuje iba finanény majetok nésledne ocefiovany v amortizovanych ndkladoch. Finanény
majetok je nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch pomocou metédy efektivnej Urokovej miery
po zohladneni akéhokolvek zniZenia hodnoty a zahrfiuje obchodné pohfadavky. Vynosové Uroky sa
vykazuju pomocou efektlvneJ urokovej miery, okrem kratkodobych pohladavok, pri ktorych by vykazanie
urokov nebolo vyznamné.

Tieto poznamky su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej uctovnej zavierky. 14
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Znizenie hodnoty finanéného majetku

Skupina uplatiiuje zjednoduseny model posudzovania a Uctovania strat zo znizenia hodnoty finanéného
majetku, podla ktorého sa zauctuje opravna polozka vo vySke oCakavanych uverovych strat pocas celej
doby Zivotnosti pohladdvok z obchodného styku v momente ich prvého vykazania. Tieto odhady sa
aktualizuju ku suvahovému diu.

U¢tovna hodnota finanéného majetku sa znizuje o stratu zo znizenia hodnoty priamo pri vetkych polozkéch
finanéného majetku ckrem pohladavok z obchodného styku, ktorych (¢tovna hodnota sa zniZzuje pomocou
uctu opravnych poloziek. V pripade, Ze pohladdvka z obchodného styku je nedobytnd, odpise sa oproti
uétu opravnych poloziek. Nasledné vynosy z odpisanych pohiadavok sa Uétuji ako zniZenie opravnych
poloZiek. Zmeny v Ultovnej hodnote Uctu opravnych poloziek sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Ukonéenie vykazovania financného majetku

Skupina ukondi vykazovanie finanéného majetku len vtedy, ked vyprsia zmluvné prava na pefnazné toky
z majetku alebo ked' finanény majetok a vSetky podstatné rizikd a ekonomické UZitky vlastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

i.  Financné zavdzky

Finan¢né zavazky sa klasifikuju ako finanéné zavazky ocefiované v amortizovanych nakladoch a financné
zavazky ,v realnej hodnote zUltované cez vykaz ziskov a strat® (FVTPL).

Skupina vykazuje iba finanéné zavazky v kategdrii “Financné zavazky oceriované amortizovanymi
nakladmi®. Finan¢né zavazky ocefiované amortizovanymi nakladmi (vratane poéziciek) sa nasledne ocenuju
amortizovanymi nakladmi pomocou metody efektivnej Urokovej miery. Metdda efektivnej Grokovej miery
sa pouziva na vypocet amortizovanych nakladov finanéného zavdzku a na rozdelenie nakladovych trokov
pocas prislusného obdobia. Efektivna Urokovd miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladanu
vysku buducich pefaznych platieb (vratane vSetkych poplatkov a bodov zaplatenych alebo prijatych, ktoré
tvoria neoddelitelnt sucast efektivnej Urokovej miery, transakénych nédkladov a ostatnych prémii alebo
diskontov) polas predpokiadanej ekonomickej Zivotnosti finanéného zavazku, pripadne podas krat$ieho
obdobia na Cistd uctovnu hodnotu pri prvotnom vykazani.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavéazky sa prvotné ocenuju redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metody efektivnej trokovej sadzby.

Bankové uvery a pozicky
Bankové Uvery a pozicky sa prvotne ocenUJu redlnou hodnotou a ndsledne amortizovanymi nakladmi.

Av.y

Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa uvery a p02|cky splatia a amortizovanymi nakladml, sa vykazuje
vo vykaze komplexného vysledku rovnomerne pocas doby trvania uverového vztahu. Uvery a pozicky

splatné do jedného roka sa klasifikuju ako kratkodobé zavazky. Uvery a pdzi¢ky so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikuju ako dihodobé zavazky.

Oduétovanie finanénych zavézkov

Finanéné zavézky st oduétované, ked povinnost stvisiaca s danym zavézkom je splnend, zruena alebo
zanikla.

Jj.  Peniaze a periazné ekvivalenty
Peniaze a peflazné ekvivalenty zahffiaju pefazni hotovost a zostatky na beznych Gétoch vo finanénych
institucidch. Peniaze a pefiazné ekvivalenty su ocenené v amortizovanych nakladoch.

k. Zasoby

Zasoby sa vykazuji v obstaravacej cene alebo Cistej realizovateinej hodnote, podIa toho, ktora je nizsia.
Obstaravacna cena zahfna naklady na priamy material, ostatné prtame naklady a suvisiace rezijné naklady.
Ubytok zdsob sa Uftuje v cene zistenej metddou FIFO. Cistd realizovatelnd hodnota predstavuje
odhadovanu predajnu cenu pri beznych podmienkach obchodovania, po odpoditani odhadovanych nakladov
na dokoncenie a nakladov, ktoré sa vynalozZia na marketing, predaj a distribuciu.

. Casové rozlisenie

Skupina odhaduje naklady a zavéazky, ktoré neboli fakturované ku diu sivahy. Tieto naklady a zévazky sa
¢asovo rozliSuju v Uétovnych zdznamoch a vykazuju vo finanénych vykazoch v obdobi, s ktorym suvisia.

Tieto pozndmky sU neoddelitelnou suéastou tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky. 15
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m. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked'ma Skupina suéasny (pravny alebo implicitny) zavézok, ktory je vysledkom minulych
udalosti, pri¢om je pravdepodobné, Zze Skupina bude musiet tento zdvazok vyrovnat a Ze vysku takéhoto
zavazku mozno spolahlivo odhadnut.

Suma vykdazanych rezerv sa uréuje na zaklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na uhradu sticasneho
zavizku k datumu stvahy po zohladneni rizik a neistét spojenych s danym zavéazkom. Ak sa rezervy urcuju
pomocou odhadu pefaznych tokov potrebnych na Uhradu si¢asného zévézku, uctovna hodnota rezerv sa
rovna suéasnej hodnote tychto penaznych tokov.

Ak sa predpoklada, 7e &ast alebo vietky ekonomické (zitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju
od tretej strany, pohladavka sa vykéaZe na strane aktiv, ak je skoro isté, Ze Skupina ziska odSkodnenie,
a 7e vysku takejto pohladdvky mozno spofahlivo uréit.

Skupina netvori rezervu na dihodobé zamestnanecké poZitky kedZe vzhfadom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktudcie nie je vyznamnd. Podla slovenského zdkonnika prace a v sulade nim plati
Skupina svojim zamestnancom poZitky pri odchode do déchodku vo vyske 1 priemernej mesanej mzdy.
Naklady na tieto zamestnanecké pozitky Skupina vykazuje vo vykaze komplexného vysledku v obdobi kedy
vznikii.

n. Derivaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych nastrojov s ciefom riadit vystavenie sa irokovému riziku a to
prostrednictvom urokovych swapov. Blizsie informacie ohfadom derivétov st v pozn. 6. Derivaty sa prvotne
ocefiuji redlnou hodnotou k datumu zmluvy a nasledne sU prehodnotené na redlnu hodnotu
ku dfu zostavenia tejto konsolidovanej uctovne] zéavierky. Zisky alebo straty su vykazané
vo vysledku hospodarenia ihned s vynimkou, ak su derivdty zamyslané ako zabezpelovacia nastroje.
V takom pripade vykdazanie zisku alebo straty zdvisi od charakteru zabezpecovacieho vztahu.

o. Uctovanie vynosov

Skupina U¢tuje o tribach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze ekonomické uzitky budi plynat
do Skupiny a tieto trzby sa daju spolahlivo ocenit. Trzby st ultované v redlnej hodnote. Trzby sa Casovo
rozliduju v zavislosti od toho, potas akého obdobia bola sluzba poskytnutd. Triby za poskytnuté sluzby
neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy
a pod).

Vynosy z prenajmu

Skupina ma trzby z prendjmu a podnajmu majetku. TrZzby z prendjmu majetku, ktory je klasifikovany ako
Investicie v nehnutelnostiach Skupina vykazuje vo vykaze komplexného vysledku ako vynosy
z prendjmu. Vynosy z prenajmu st vykazované po dobu trvania ndjmu, priom sa €asovo rozlisuju.

Dividendy a urokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked' vznikne nadrok akciondra na platbu (za predpokladu, Ze
do Skupiny budy plynuit ekonomické Gzitky a ich vyska sa da spolahlivo ocenit).

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked’]e pravdepodobne, 7e do Skupiny budi plynut
ekonomické Uzitky a ich vyska sa da spolahlivo ocenit. Urokovy vynos je €asovo rozhsovany na zaklade
nesplatenej istiny a platnej Grokovej sadzby, ktorou sa diskontuju odhadované buduce prijmy, plynuce
polas olakavanej Zivotnosti finanéného majetku, na &istd G¢tovnd hodnotu pri prvotnom oceneni.

p. Socidine zabezpeéenie a zamestnanecké poZitky

Skupina odvadza prispevky na zakonné zdravotné, déchodkové a nemocenské poistenie a zabezpecenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podia sadzieb platnych pocas roka. Na tychto prispevkoch sa
podielaji aj zamestnanci. Naklady na socidlne zabezpeenie sa uctUJu do vykazu komplexného vysledku
v rovnakom obdobi ako prisluiné mzdové naklady. Skupina nemd zdvézok odvadzat z objemu hrubych
miezd prostriedky do tychto fondov nad zdkonom stanoveny ramec.

q. Naklady na uvery a pbZicky

Néklady na tvery a pdzicky, ktoré sa daJu priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo vyrobe
majetku spInaJuceho kritérid, tvoria sufast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina prerusi kapltallzacw
nakladov na prijaté Uvery a pdzitky pocas obdobi, v ktorych prerusi aktivnu vystavbu majetku spinajiceho
kritéria. Ostatné naklady na prijaté Gvery a p6zi¢ky sa vykazuju ako naklad.

Tieto poznadmky su neoddelitelnou sidastou tejto konsolidovanej uctovnej zévierky. 16
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r. Transakcie v cudzich mendch

Prepoditavaji sa podla uréeného a vyhlaseného referenéného kurzu Eurdpskou centradlnou bankou alebo
Ndrodnou bankou Slovenskd v den prechadzajdci diiu uskutoénenia transakcie. Vyplyvajluce kurzové
rozdiely sa vykazuju ako naklady, resp. vynosy vo vykaze sihrnnych ziskov a strat. Ku diiu sGvahy riadnej
konsolidovanej uctovnej zavierky sa pefiazné aktiva a zavazky vyjadrené v cudzich mendch prepoditavaju
na menu euro referenénym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB alebo NBS.

Nerealizované zisky a straty v désledku pohybu vymennych kurzov su pine zohfadnené vo vykaze
sthrnnych ziskov a strat. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouziva kurz, za ktory boli tieto
hodnoty nakupené alebo predané.

Pri konsolidacii sa aktiva a pasiva zahrani¢nych dcérskych spoloc¢nosti prepocitaji kurzom platnym
k suvahovému dfiu. Vynosy a naklady sa prepoditaju priemernym kurzom za prislusné obdobie, pokial
vymenné kurzy nezaznamenali v tomto obdobi vyznamné vykyvy. V takom pripade sa pouzije vymenny
kurz platny k datumu uskutoCnenia actovného pripadu. Vznikajuce kurzové rozdiely su zahrnuté
vo vlastnom imani v polozke kurzové rozdiely. Tato polozka kurzovych rozdielov sa rozpusti do vykazu
suhrnnych ziskov a strat v momente predaja prislusnej dcérskej spoloc¢nosti.

s. Splatnd dar z prijmov

Dan z prijmov slovenskych dcérskych spolocnosti sa vypocitava z utovného zisku zisteného podia
uétovnych postupov platnych v Slovenskej republike po zohladneni urcitych poloZiek pre dafiové ucely
s pouzitim sadzby dane z prijmov vo vyske 21 %. Dan v darfiovych systémoch inych krajin sa pocita
na zdklade danovej sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch.

t. OdloZena dari z prijmov

O odlozenej dani z prijmov sa UCtuje zo vsetkych docasnych rozdielov medzi dafiovou a uctovnou
zostatkovou hodnotou aktiv a dafiovou a Uctovnou hodnotou pasiv zdvazkovou metddou. Pri vypocte
odloZenej dane sa pouziva sadzba dane z prijmov ofakdvana v obdobi, v ktorom sa md vyrovnat prisludna
pohladavka alebo zavazok. Odlozend dan sa uctuje vo vykaze komplexného vysledku s vynimkou tych
pohladavok a zavazkov, ktoré sa uctuju priamo s protizapisom vo vlastnom imani; v takomto pripade sa
aj odlozena dan Ultuje s protizdpisom vo vlastnom imani. Na urenie vysky odloZzenej dane z prijmov sa
pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gctovnom obdobi a uzakonena v Case zostavenia
uctovnej zavierky, t. j. 21 % pre slovenské subjekty.

Najvyznamnejsie docasné rozdiely vznikaju ako ddsiedok rozdielov medzi danovou a redlnou hodnotou
investicii v nehnutelnostiach. Odlozené dariové zavazky sa vykazuji vSeobecne pre vietky docasné
rozdiely. O odloZenej dafovej pohfaddvke sa uctuje, ak sa v budlcnosti olakdva danovy zaklad,
oproti ktorému sa budu mdct docasné rozdiely realizovat.

OdloZena dan sa Uctuje v pripade dodasnych rozdielov, ktoré vznikaju z financnych investicii v dcérskych
a pridruzenych spolo¢nostiach a spoloénych podnikoch, okrem pripadov, ked spolo¢nost ma kontrolu nad
realizdciou docasnych rozdielov a do¢asné rozdiely sa nebudu realizovat v blizkej budicnosti.

OdloZené danové pohladavky a zavazky sa navzajom zuctuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie
splatnych danovych pohladdavok so splatnymi dafiovymi zdvazkami a ak suvisia s danou z prijmov
vyrubenou tym istym dafiovym uUradom, pri¢om Skupina ma v Umysle zuétovat svoje splatné dafiové
pohladavky a zdvéazky na netto baze.

Na urcenie vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom
uc¢tovnom obdobi a uzdkonend v Case zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky, ako uvadza
nasledujluca tabulka:

Krajina 2022
Slovenska republika 21%
Cyprus 12,5%

Tieto poznamky st neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 17
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4.

DOLEZITE UCTOVNE ROZHODNUTIA A KLUCOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatfiovani uétovnych zasad Skupiny uvedenych v pozn. 3 sa od vedenia Skupiny vyzaduje, aby prijalo
rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vyske Uétovnej hodnoty majetku a zavazkov, ktora nie
je okamzite zrejma z inych zdrojov. Odhady a prislusné predpoklady sa realizuji na zaklade skusenosti
z minulych obdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povaZzuju za relevantné. Skutocné vysledky
sa od tychto odhadov mdZu ligit.

Odhady a prislu$né predpokiady sa pravidelne preveruju. Opravy uctovnych odhadov sa vykazuju v obdobi,
v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prislu§né obdobie), alebo v obdobi
vykonania opravy a v buddcich obdobiach (ak ma oprava vplyv na bezné aj budice obdobia).

Skupina eviduje neistoty suvisiace s G¢tovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

Opravné poloZzky k pohladavkam: Skupina pravidelne preveruje vymozitelnost a Gverovu
bonitu svojich najomcov/zdkaznikov, aby uréila primerant opravni polozku na pohladavky.
Nevymozitetné pohladavky by mohli presiahnut vySku suGéasnych alebo buducich opravnych
poloZiek. Pohladavky sa odpisuji v zavislosti od individudineho pripadu, pricom sa berie do Uvahy
pravdepodobnost, & uvedené sumy moézu byt inkasované. K 31. decembru 2022 Skupina vytvorila
opravné polozky k pohladavkam v celkovej vySke 309 tis. EUR.

Podnikové kombinacie a alokacia kiapnej ceny: Identifikovatelny majetok, zdavézky a
podmienené zavézky obstardvanej spolognosti alebo asti podniku su vykazované a oceflované
v ich redlnej hodnote ku dfu akvizicie. Alokdcia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky
obstaranych ¢istych aktiv pre potreby finanéného vykazovania je realizovand s pomocou
profesiondlnych poradcov alebo vedenim Skupiny. Ocenenie je zaloZené na historickych
informécidch a ocakavanych faktoch, ktoré si k dispozicii ku dfiu podnikovej kombinécie.
Akékolvek ofakavané fakty, ktoré mdzu mat vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, su
zalozené na predpokladoch manazmentu ohladom budiceho vyvoja v konkurenénom a
ekonomickom prostredi. Prehlad o podnikovych kombinaciach a alokacii kiipnej ceny za aktualne
obdobie je popisany v pozn. 1.6.

Ocenenie investicii v nehnutel'nostiach: Investicie v nehnutelnostiach si vykazované v reainej
hodnote. Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach je uréena nezdvislym znalcom
(vid" Vyznamné Gétovné zasady, pozn. 3d), a ocenenie je zaloZené na aktudinych trhovych
hodnotach a podmienkach. Trhovéd hodnota predstavuje odhadovani hodnotu, za ktord by bolo
mozné majetok v def ocenenia vymenit medzi potencidlnym predavajicim a potencidlnym
kupujucim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych strdn po primeranom marketingu,
v ktorom kazda zo zU&astnenych stran kona informovane, obozretne a bez prindtenia.

Prehlad investicii v nehnutelnostiach je popisany v pozn. 5 - Investicie v nehnutelnostiach, kde sa
uvadzaju aj klicové predpoklady pouzité na uréenie redlnej hodnoty nehnutelnosti a analyzy
citlivosti.

Obdobne Skupina postupuje pri ocefiovani dihodobého hmotného majetku zaradeného v kategérii
L~Administrativne budovy".

OdloZené dafiové pohladavky: Ocenenie odloZzenych danovych pohladdvok vo vieobecnosti a
odlozenych dafiovych pohladdvok z realizovanych dafiovych strdt su zdkladom ocakavani
manaimentu Skupiny s ohfadom na vy3ku planovanych buddcich zdanitefnych prijmov.
Rozhodnutie o zauftovani odloZzenej dafiovej pohladavky na jednej strane vychdadza
z predpokiadov o naasovani zru$enia odlozenych darovych zdvézkov a na druhej strane
z ofakavanych buducich zdkladov dane v patroénom planovacom obdobi.

Podmienené zaviazky: Podmienené zdvézky zo zaruk a inych podmienenych zavazkov, ktoré nie
sU evidované v stuvahe Skupiny su pravidelne vyhodnocované vzhfadom na ich pravdepodobnost
vzniku. Ak Ubytok zdrojov stelesfiujucich ekonomické UZitky nie je dostato¢ne pravdepodobny
na to, aby boli vytvorené rezervy alebo nie je mozné urobit dostatocne spofahlivy odhad vySky
povinnosti, Skupina vykaze podmieneny zavazok.
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5. INVESTIiCIE V NEHNUTEENOSTIACH

Investicie v nehnutelnostiach pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2022:

Administrativne
budovy a
obchodné Nedokoncené
priestory Pozemky investicie Celkom
k 1. januaru 2022 0 0 0 0
Akvizicie 348 719 5750 17 811 372 279
Prirastky 5117 6814 4 474 16 404
Vyradenie -413 0 0 -413
Precenenie na redinu hodnotu 8 525 1032 -325 9 232
k 31. decembru 2022 361 946 13 596 21 960 397 502

Investicie v nehnutelnostiach tvoria:

e administrativne budovy Digital Park I, Digital Park II, Sky Park Offices a Jurkovitova teplaren,
a obchodné priestory a parkovacie stojiskd nachadzajuce sa pod troma vezami SKY PARK, ktoré
vlastni dcérska spolo¢nost SkyPR. Skupina drZi tieto nehnutelnosti s ciefom ziskavania najomného
najma z prendjmu tychto priestorov,

e pozemky uréené na dalSiu vystavbu v katastralnom Uzemi Bratislavy,

o nedokoncené investicie, ktoré predstavuji vystavbu administrativnych priestorov, ktoré sd sucastou
projektu SKY PARK Offices.

Redlnu hodnotu investicii v nehnutefnostiach k 31. decembru 2022 vo vySke 397 502 tis. EUR stanovil
nezdvisly znalec Cushman & Wakefield.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach vstupuje do Urovne 3 v hierarchii redinej hodnoty.

Pri stanoveni redinej hodnoty administrativnych bodov a obchodnych priestorov znalec pouZil vynosovu
metddu. Pri tejto metdde bol prijem kazdého ndjomcu kapitalizovany pocas trvania najomnej zmluvy. Po
skonceni kaZdého prendjmu sa ocenenie vratilo na trhovu hodnotu prendjmu a tento prijem bol
kapitalizovany na zéklade informacii o sadzbe odvodenej od trhu. Pri stanovovani realnej hodnoty boli
zobrané do Uvahy nasledovné predpoklady:

- obsadenost prenajatych priestorov,

- mesaény ndjom za 1 m2 berlc do uvahy rézny typ prenajatych priestorov,

- celkové ro¢né odhadované trhové najomné k datumu ocenenia,

- vield v rozsahu od 5,25% do 6,5% podla typu a polohy administrativnej budovy.

Analyza citlivosti

e Ak by nezavisly znalec znizil alebo zvysil celkové ro¢né odhadované trhové najomné pouzité pri
stanoveni realnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach o 50 bazickych bodov a vSetky ostatné
premenné by zostali konstantné, redina hodnota tychto investicii by bola o 14 896 tis. EUR nizSia alebo
vy&sia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2022.

e Ak by nezavisly znalec znizil yield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
0 25 bézickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto
investicii by bola o 16 857 tis. EUR vys$8ia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2022,

e Ak by nezavisly znalec zvysil yield pouzity pri stanoveni realnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
o 25 bazickych bodov a vdetky ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto
investicii by bola o 15 466 tis. EUR nizZSia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2022.

e Ak by nezavisly znalec znizil celkové ro¢né odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zvysil
yield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach o 25 béazickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola 0 29 612 tis. EUR
nizia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2022.

o Ak by nezavisly znalec zvysil celkové ro¢né odhadované trhové nadjomné o 50 bazickych bodov a znizil
yield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vSetky
ostatné premenné by zostali konstantné, realna hodnota tychto investicii by bola o0 32 572 tis. EUR
vyssia v porovnani s hodnotou vykdzanou k 31. decembru 2022.
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Pri stanoveni redlnej hodnoty pozemkov a nedokonéenych investicii znalec pouzZil rezidudinu metédu. Tento
pristup ocenenia je zaloZeny na stanoveni (1) Gross Development Value (odhadovanad hruba trhova
hodnota nového projektu v ¢ase jeho predpokladaného dokoncenia), od ktorej znalec odpoéital (2)
odhadované naklady na vystavbu nového projektu a (3) zisk developera:

- Gross Development Value (GDV) bola v pripade budiceho komeréného projektu uréena ako podiel
odhadovaného ro¢ného trhového najomného (Estimated Rental Value alebo ERV) a miery
kapitalizacie (yield). V pripade planovaného rezidenéného projektu je zdkladom pre vypocet
odhadovana trhova predajnad cena. VSetky uvedené veli¢iny (ERV, yvield aj predajné ceny) boli
odhadnuté na zdklade aktudlnych trhovych benchmarkov so zohladnenim kvality a polohy nového
projektu.

- Odhadované naklady na vystavbu boli znalcom stanovené vo vyske stavebnych rozpoctov
poskytnutych Skupinou ALTO. Zvy$né néklady znalec odhadol na zéklade relevantnych trhovych
benchmarkov.

- Zisk developera odraZa riziko spojené s buducim projektom, predovetkym riziko povolovacieho
procesu a vystavby. Standardne sa pohybuje v rozmedzi 2,5% (projekt blizko terminu kolaudacie)
az 25% (pozemok bez povoleni). V pripade projektov ALTO znalec aplikoval zisk developera
v rozmedzi 7,5% - 22,5% v zavislosti od stavu rozpracovanosti projektu.

Zabezpeka

Investicie v nehnutefnostiach v nadvdznosti na Cerpanie Gverovych liniek a charakter podnikatelskej
¢innosti sliZia ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

Hodnoty vykazované vo vysledku hospoddrenia tykajice sa investicii v nehnutel'nostiach

2022
Vynosy z prenajmu investicii v nehnutefnostiach 20 257
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a udrzby) vznikajice
z investicii v nehnutelnostiach, ktoré polas obdobia vytvarali vynos z prenajmu:
- spotreba materidlu a energie -2 453
- nakupované sluzby -3138
Zisk z investicii v nehnutel'nostiach ocenenych v realnej hodnote 14 666
6. NEHNUTELUNOSTI, STROJE A ZARIADENIA
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2022:
Administrativna Ostatny
budova majetok Celkom
k 1. januaru 2022 0 0 0
Akvizicie 2923 428 3 351
Prirastky 0 700 700
Odpisy -51 -105 -156
Precenenie na realnu hodnotu 61 0 61
k 31. decembru 2022 2 934 1023 3957

Ako sa uvadza v pozn. 3¢, Skupina precefuje dihodoby hmotny majetok zaradeny v kategorii
L Administrativna budova" na redinu hodnotu k ddtumu zostavenia konsolidovanej Gcétovnej zdvierky.
Redlnu hodnotu administrativnej budovy k 31. decembru 2022 vo vyske 2 934 tis. EUR stanovil nezavisly
znalec Cushman & Wakefield. Tato redlna hodnota vstupuje do urovne 3 v hierarchii realnej hodnoty,
vid pozn. 5.

Zabezpeka

Cast nehnutelnosti, strojov a zariadeni v nadvéznosti na &erpanie Uverovych liniek a charakter
podnikatelskej &innosti slUZi ako poskytnuté zaistenie za dvery Skupiny. Prehfad Gverov je popisany
v pozn. 15.
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7. POHLIADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACII - ZABEZPECOVACIE DERIVATY

Zmluvy o Grokovych swapoch

Na zdklade zmldv o Urokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vy$kou Uroku podla
fixnej a variabilnej Urokovej sadzby vypocitany z dohodnutych istin, ktoré zohladfiuji na¢asovanie a sumy
splatné na zdklade dverovych zmldv. Tieto zmluvy umoZfujui Skupine zmierfiovat riziko angaZovanosti
pefaznych tokov voci dlhovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Redlna hodnota Urokového swapu na
konci uétovného obdobia sa uréuje diskontovanim buducich pefiaznych tokov pomocou kriviek ku koncu

uctovného obdobia a Gverového rizika vyplyvajlceho zo zmluv.

Nasledujlca tabuika zndzorfiuje dohodnuté istiny a dalSie podmienky zmluvy o trokovych swapoch, ktoré
st otvorené ku koncu uctovného obdobia a z toho vyplyvajlce pohladavky z derivatovych operacii:

Otvorené drokové swapy D9hodm{té fixna Dohot_im.lté Redlna
Pt vl " . urokova sadzba istina hodnota
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby)
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
% tis. EUR tis. EUR
Urokovy swap 1,420% 796 397
Urokovy swap 1,409% 1432 718
Urokovy swap 1,425% 1432 712
Urokovy swap 2,855% 525 95
Urokovy swap 1,730% 2 097 1012
Kratkodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 2933
Urokovy swap 1,420% 18 620 783
Urokovy swap 1,409% 33516 1478
Urokovy swap 1,425% 33516 1 466
Urokovy swap 2,855% 13 866 108
Urokovy swap 1,730% 55 389 2 207
Dlhodobé pohi'adavky z derivatovych operacii 6 042
Celkom pohl'adavky z derivatovych operacii 8 975

8. PRiJMY BUDUCICH OBDOBI A OSTATNE AKTivA

Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva pozostavaju z nasledujucich poloZiek:

31.12.2022

Prijmy buducich obdobi - ndjomné prazdniny

Prijmy buddcich obdobi - prefakturované prevadzkové nakiady
Ostatne aktiva

Pravo na uZivanie aktiva

Dihodoby nehmotny majetok

1488
4 981
403
17

83

Celkom prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva

6 972

z toho
- dlhodobé prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva
- kradtkodobé prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva

1492
5480

9. POHIADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHI'ADAVKY

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladdvky pozostavajl z nasledujucich poloZiek:

Pohladavky z podnikovych kombinacii (vid' pozn. 1.6)

Celkom dlhodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky

z toho

- dihodobé pohladavky splatné od 2 - 5 rokov

31.12.2022

3156

3156

3156

Tieto poznamky su neoddelitelnou si&astou tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky.
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Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky pozostévaju z nasledujicich poloZiek:

31.12.2022
Pohladavky z obchodného styku 1 569
Opravné polozky k pohfadavkam -309
Darnové a ostatné pohladavky 1778
Poskytnuté preddavky 116
Pohladavky z podnikovych kombinacii (vid pozn. 1.6) 2262
Celkom kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 5415

Vekova struktura kratkodobych pohladdvok z obchodného styku a ostatnych pohladdvok:

31.12.2022
V splatnosti 4932
Po splatnosti do 30 dni 268
Po splatnosti viac ako 30 dni 215
Celkom kritkodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 5 415

Zibezpeka

Pohladavky, v nadvidznosti na Cerpanie Gverovych liniek a charakter podnikatelskej ¢innosti sliZia ako

poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

10. FINANCNY MAJETOK V REALNEJ HODNOTE PRECENOVANY CEZ VYKAZ ZISKOV A STRAT

Finanény majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz ziskov a stradt pozostdva z nasledujucich

poloziek:
2022
k 1. januaru 0
Akvizicie 44 983
Nakup akcii 116 426
Odkup akcii -44 983
Znizenie hodnoty akcii -116 422
k 31. decembru 5

Diia 28. aprila 2022 Skupina odkupila od akciondra 2 728 ks odvolatefnych akcii triedy F v spolocnosti

Penta Investments Group Limited v kdpnej cene 116 426 tis. EUR.

Vten isty defi Penta Investments Group Limited odkupila 1054 prioritnych odvolatelnych akcii

triedy A drzanych Skupinou v kipnej cene 44 983 tis. EUR, ¢im vznikol zisk 2 EUR.

V ten isty defi Penta Investments Group limited vyhldsila, Ze akcie triedy F drzané Skupinou nebud( mat
narok na dividendy ani iné benefity, z ¢oho vyplynulo, Ze ich redlna hodnota sa rovna ich nominalnej
hodnote 1,71 EUR za akciu, t.j. celkovej hodnote 5 tis. EUR. Na zdklade tohto vyhldsenia Skupina

zaUctovala zniZenie hodnoty akcii v celkovej vySke 116 422 tis. EUR.

V priebehu roku 2022 Skupina obdrzala dividendu z akcii Penta Investments Group Limited vo vySke

116 422 tis. EUR.

11. POSKYTNUTE POZICKY

Skupina poskytla nasledovné kratkodobé pdzi¢ky:

31.12,.2022 Findlna splatnost’
Pozicky trocené urokovou mierou 4,5% 513 16.9.2023
Celkom poskytnuté pozicky 513
Tieto pozndmky st neoddelitefnou su¢astou tejto konsolidovanej G¢tovnej zévierky. 22
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12. ZASOBY

Zasoby pozostavaju z nasledujucich poloziek:

31.12.2022
Materidl na sklade 1435
Poskytnuté preddavky na nakup zasob 711
Byty, pozemky a garazové stojiské na predaj 76 535
Celkom zasoby 78 681

Byty a pozemky ur¢ené na predaj v hodnote 78 681 tis. EUR predstavuju:

e Projekt SKY PARK Residence - 264 rezidencnych bytov/apartmanov a 9 komercnych jednotiek vratane
pozemkov a gardzovych stojisk v Stvrtej veze SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska
spoloénost SKY PARK RESIDENCES s. r. 0. a nasledne ich planuje predat tretim strandm. Vynos z
predaja bytov a pozemkov bude vykdazany v roku 2024, pripadne neskor.

e Projekt Florian Residence - 314 rezideninych bytov/apartmanov vratane pozemkov a garazovych
stojisk v Bratislave - Staré mesto na Skolskej ulici, ktorych vystavbu realizuje dcérska spolo¢nost
Dreamer s.r.0. a nasledne ich pldnuje predat tretim strandm. Vynos z predaja bytov a pozemkov bude
vykazany v roku 2025, pripadne neskér.

V roku 2022 Skupina netvorila opravnu polozku k zdsobam.

13. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2022
Pokladne a ceniny 16
Bezné bankové Ucty 21618
Celkom peniaze a pefazné ekvivalenty 21 634

Skupina mbze voine disponovat s bankovymi Uétami, s vynimkou bankovych uGdtov vo vyske
3 603 tis. EUR, pri ktorych je pouzitie penaznych prostriedkov Specificky definované v bankovych
zmluvach.

14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Schvalené, upisané a pine splatené zakladné imanie k 31. decembru 2022 pozostavalo z 1 000 kmefiovych
akcii v zaknihovanej podobe na meno v nomindlnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu.

Precenenie zabezpecovacich derivatov

Skupina vyuziva derivatové nastroje, ktoré jej umoZziujl zmierfiovat riziko angazovanosti pefiaznych tokov
vo¢i dlhovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Viac informacii o tychto derivatovych ndstrojoch
precefiovanych na redlnu hodnotu je popisanych v pozn. 7.

Ostatné kapitalové fondy

V priebehu roku 2022 akciondr Skupiny vioZil do ostatnych kapitdlovych fondov vklad v celkovej
vyske 194 166 tis. EUR, z toho penazny vklad v hodnote 133 090 tis. EUR a nepenazny vklad v hodnote
61 076 tis. EUR (t.j. 99,995%-ny podiel v dcérskej spolo¢nosti BURAO HOLDINGS LIMITED - vid
pozn. 1.6).

Tieto poznamky su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 23
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a~

15. PRIJATE UVERY A POZICKY

Av.v

vietky prijaté dvery a pdzicky Skupiny boli denominované v mene EUR a boli tro¢né nasledovnymi

urokovymi sadzbami:

3M Euribor + marza 2,5% p.a.

3M Euribor + marza 1,55% p.a.
3M Euribor + marza 1,85% p.a.
3M Euribor + marza 1,90% p.a.
3M Euribor + marza 1,95% p.a.
3M Euribor + marza 2,15% p.a.
12M Euribor + marza 3,5% p.a.

Celkom prijaté uvery a pozicky

z toho
- dihodobé prijaté Uvery a po6zicky
- kratkodobé prijaté Gvery a pozicky

FindIna

31.12.2022 splatnost’

21999 26.3.2024

89 456 15.4.2027

71 886 31.12.2027

13 542 30.9.2026

9 539 30.9.2024

8 501 31.12.2023

30 340 9.5.2025
245 262
203 754
41 509

Prijaté uvery a pé2i¢ky su podia platnych Gverovych zmldv splatné nasledovne:

31.12.2022

Splatné do 1 roka
Splatné od 2 - 5 rokov
Splatné od 2 - 5 rokov (vykazané ako kratkodobé prijaté tivery)

17 407
203 754
24 101

P

Celkom prijaté Gvery a pozicky

245 262

V rdmci kratkodobych Gverov Skupina eviduje dva dlhodobé uvery v celkovej vyske 24 101 tis. EUR,
pretoZe nespifala Uverové podmienky k 31. decembru 2022. Po datume zostavenia tejto konsolidovanej
Gétovnej zavierky Skupina obdrzala od banky potvrdenie, Zze nebude pozadovat predasné splatenie
jedného z tychto Uverov (v hodnote 21 243 tis. EUR), a Ze podmienky tohto Uveru ostdvaju nadalej

v platnosti.

vvvvv

2022

k 1. januaru

Akvizicie

Prijata istina

Zaplatena istina

Urokové naklady z prijatych tverov a pdZitiek
Kapitalizacia urokov

Zaplatené Groky

0

245 866
155 605
-156 301
4720
90

-4 718

k 31. decembru

245 262

Zabezpeka

Bankové Uvery Skupiny su zabezpeéené zdloZnym pravom k nehnutelnostiam, zdsobam, obchodnym
podielom a pohfaddvkam. K 31. decembru 2022 celkovéd vyska zaloZenych aktiv predstavuje hodnotu

478 944 tis. EUR.

16. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zdvazky pozostavaju z nasledujucich poloziek:

31.12.2022

Zavazky z obchodného styku
Zévazky z lizingu

4 264

Celkom dlhodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zavazky

4 273

z toho
- dlhodobé zavazky splatné od 2 - 5 rokov
- dlhodobé zavéazky splatné po 5 rokoch

4 066
207

Tieto poznamky st neoddelitelnou siéastou tejto konsolidovanej Uctovnej zévierky.
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky pozostavaji z nasledujucich poloziek:

31.12.2022

Zdavazky z obchodného styku

Prijaté preddavky

Nevyfakturované dodavky

Zavazky spojené so zamestnancami, poistenim a dafiami
Danové zavézky

Zavéazky z lizingu

Ostatné zavazky

7 115
15317
339
972
381

8

362

Celkom kratkodobé zaviazky z obchodného styku a ostatné
zavazky

24 494

z toho
- kratkodobé zavézky do lehoty splatnosti
- kratkodobé zavazky po lehote splatnosti

Skupina eviduje v rdmci prijatych preddavkov:

23 186
1308

e Prijaté preddavky na nakup rezideninych bytov/apartmanov v Stvrtej veze SKY PARK v celkovej

hodnote 7 850 tis. EUR.

e  Zavazky zo zabezpek prijatych od ndjomcov v celkovej vyske 3 545 tis. EUR. Skupina vykazuje tieto
zavazky ako kratkodobé, pretoze zabezpeky slUZia na zaplatenie zmluvnych pokut, nahrad $kéd a
nakladov prenajimatela suvisiacich s uzatvorenymi najomnymi zmluvami.

e Zvyina &ast prijatych preddavkov sa tyka najmé preddavkov suvisiacich s prevadzkovymi nakladmi
tykajucimi sa prenajatych a spolo¢nych priestorov, ktoré platia ndajomcovia v priebehu roku a su

zuctované v prvej polovici nasledujuceho kalendarneho roka.

17. VYNOSY Z PRENAIMU A OSTATNE SUVISIACE VYNOSY

2022

Vynosy z prenajmu
Ostatné vynosy suvisiace s prenajmom
Vynosy z predéasne ukoncenych najomnych zmldy

15124
5055

78

Celkom vynosy z prenajmu a ostatné suvisiace vynosy

20 257

18. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE

2022

Spotreba materialu
Spotreba energie

302
2 396

Celkom spotreba materialu a energie

2 698

19. NAKUPOVANE SLUZBY

2022

Sluzby technickej spravy budov
Projektovy manazment
Strazna sluzba

Upratovacie sluzby

Sluzby recepcie
Sprostredkovatelska provizia
Pravne, notarske a iné poradenské sluzby
Utovné sluzby

Audit

Opravy a udrzby

Ostatné sluzby

1069
260
587
340
149
170

1083
110
131

72

1487

Celkom nakupované sluiby

5 458

Tieto pozndmky st neoddelitelnou suéastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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20. OSOBNE NAKLADY

2022
Mzdové naklady 1 870
Zdravotné a sociaine odvody 578
Ostatné osobné a socidlne naklady 45
Celkom osobné naklady 2 493

K 31. decembru 2022 Skupina zamestnavala 56 zamestnancov, ztoho vykonny manazment tvorilo
12 zamestnancov. Priemerny poéet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa k 31. decembru 2022 bol 28.

21. OSTATNE PREVADZKOVE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO

2022
Daf z nehnutelnosti 324
Ostatné dane a poplatky -26
Opravna polozka k pohladavkam -211
Ostatné operativne naklady -445
Vynosy z predaja majetku 427
Zostatkova hodnota predaného majetku -413
Vynosy zo sluzieb 210
Aktivécia 1 665
Ostatné operativne vynosy 501
Celkom ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 1 384
22. OSTATNE FINANCNE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO

2022
Nékladové uroky -4 720
Bankové poplatky a ostatné naklady na finanént ¢innost -618
Néklady z derivatovych operacii -1 571
Vynosy z derivatovych operacii 492
Vynosové uroky 76
Celkom ostatné finanéné (naklady)/vynosy, netto -6 341
23. DAN z PRiIMOV
23.1. Dan z prijmov
Dafi z prijmov pozostava z nasledujdcich poloZiek:

2022
Splatna dan 1 080
Odlozena dan 1222
Celkom daii z prijmov 2 302

23.2. Odsihlasenie dane z prijmov

do nakladov:

QOdsuhlasenie dane z prijmov vypoditanej zdkonnou 21% sadzbou, ktora sa uctovala
2022

Vysledok hospodérenia pred dafiou z prijmov 16 735

Dafi z prijmov pri sadzbe 21% 3514

Vplyv rozdielnych dafiovych sadzieb dcérskych spoloénosti -350

Vplyv Gprav z trvalych zmien medzi u¢tovnymi a dafovymi hodnotami -3 147

NevyuZitd danova strata 185

Vplyv nevykazanej odloZzenej daiovej pohladavky z dafovych strat 2138

Ostatné -38

Celkom dan z prijmov 2 302

Tieto poznamky su neoddelitelnou suéastou tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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23.3. Odlozena daf z prijmov

Odlozena dan z prijmov zahffia tieto polozky k 31. decembru:

31.12.2022
Investicie v nehnutelnostiach a Nehnutelnosti, stroje a zariadenia -16 699
Zasoby -7 232
Zabezpedovacie derivaty -1729
Zavazky a nezaplatené naklady 39
Opravné polozky k pohladavkam 64
Dafové straty 1334
OdloZeny dafiovy (zavdzok)/pohladavka celkom, netto =24 222

Skupina k 31. decembru 2022 nevykazala odlozenu darovu pohladévku vo vyske 2 890 tis. EUR, ktora sa
vztahuje na moZnost umorovat dafiové straty v budicnosti, ked%e nepredpokladd, Ze v budlcnosti
dosiahne zédklad dane, voéi ktorému bude mozné tieto straty odpoditat.

V sulade s (¢tovnymi zasadami Skupina vzajomne kompenzovala odlozené danové pohladavky a odloZzené
danové zavazky iba v tom istom zdafiovanom subjekte. Nasledujica tabulka zobrazuje odsuhlasenie netto
odlozenej dane s odloZzenou dafiovou pohladavkou a odloZzenym danovym zavazkom vykazanym v sivahe,

31.12.2022
Odlozena dafova pohladavka 250
Odlozeny dafiovy zavazok -24 472
Odlozeny dafnovy (zavazok) celkom, netto -24 222
23.4. Pohyb odlozenej dane z prijmov
2022
k 1. januaru 0
Akvizicie -21 107
Odlozend danh zauétovana cez vysledok hospodarenia -1222
OdloZena dan zaudtovana cez ostatny komplexny vysledok hospodarenia -1 893
k 31. decembru -24 222

24. VYZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri akcionar spoloCnosti, Clenovia predstavenstva, kiG¢ovy manazment
a spolo¢nosti prepojené cez akcionara spolocnosti, pridruzené a spolo¢né podniky. Transakcie medzi
Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskuto¢nuju za obvyklych trhovych podmienok a obvyklé ceny.

Mzdy vyplatené riaditelom a odmeny za vykon funkcie vyplatené ¢lenom organov Skupiny podas roka 2022
su sufastou osobnych nakladov.

Zostatky a transakcie medzi materskou spolo¢nostou a jej dcérskymi spoloénostami, ktoré su spriaznenymi
osobami, boli eliminované pocas konsolidacie a nie st uvedené v tejto poznamke.

K 31. decembru 2022 Skupina vykazala voci spriaznenym osobam nasledovné zostatky:

Pohl'addvky 2avézky

Spriaznené osoby 0 -11 057

25. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
25.1. Dane

Darnové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku pdsobi, zavisi od beZnej danovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poctom precedensov. PretoZze dafiové urady neposkytuju oficidlny vyklad dafovych
zakonov, existuje riziko, Ze danové Urady mézu pozadovat Upravy zakladu dane.

Daflové priznania ostdvaju otvorené a mdézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujluce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho st dafiové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2018 aZ 2022 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Tieto poznamky st neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Gétovnej zdvierky. 27
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25.2. Investicné vydavky

V rémci investicii v nehnutefnostiach Skupina eviduje dve hlavné skupiny (vid pozn. 5):

e Administrativne budovy a obchodné priestory uréené na prendjom - pri tychto investiciach Skupina
nezostavuje investiény plan pre nasledujlci rok. Realizacia projektov zavisi od priebezného posudenia
potrieb ako aj poZiadaviek ndjomcov.

o Nedokon&ené investicie, ktoré predstavuji vystavbu administrativnych priestorov, ktoré su sucastou
projektu SKY PARK Tower - k 31. decembru 2022 Skupina evidovala otvorené objednavky v celkovej
vyske 6 466 tis. EUR.

25.3. Zalezitosti sivisiace so Zivotnym prostredim

Vedenie Skupiny je presvedéené, 7e Skupina spifia prisludné platné legislativne predpisy a normy. Vedenie
Skupiny neocakadva, 7e Skupine vznikne v buddcnosti povinnost platit vyznamné pokuty suvisiace
50 zivotnym prostredim.

25.4. Sudne spory

Materska spoloénost vratane svojich dcérskych spolognosti nie st Ucastnikmi stidnych sporov, z ktorych by
Skupine ako zalovanej strane vznikol ku dfiu konsolidovanej uctovnej zavierky sic¢asny zdvazok.

26. RIADENIE FINANCNYCH RIZiK

Skupina je vystavend roznym finanénym rizikdm, ktoré zahffiaju dosledky Urokovych sadzieb z Gverov,

Gverové riziko, kapitdlové riziko, riziko likvidity a prevadzkové riziko. V roku 2022 Skupina okrem
Grokovych swapov nevyuZivala iné derivatové finan¢né ndstroje.

Suhrnny prehfad o finanénych nastrojoch podia kategérii podfa stavu k 31. decembru 2022:

Zostatkova cena Redina hodnota
31.12.2022 31.12.2022
Pohladavky z derivatovych operdcii 8 975 8 975
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 8 571 8 571
Finanény majetok v redlnej hodnote preceiiovany cez vykaz ziskov a
strat 5 5
Poskytnuté po6zicky 513 513
Peniaze a penazné ekvivalenty 21 634 21 634
Finanény majetok 39 699 39 699
Prijaté Uvery a poziCky 245 262 245 262
Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavézky 28 768 28 768
Zavéazky voli akcionarovi 10 908 10 908
Finanéné zavazky 284 938 284 938

26.1. Odhad realnej hodnoty

Redlna hodnota je pefiazna giastka, za ktord méze Skupina uréity druh majetku vymenit, alebo za ktoru
zaplati Skupina zavézok voci druhej strane za cenu obvykiu.

Finanéné ndastroje su po poiatoénom oceneni ocenené v redlnej hodnote podla nasledujicej hierarchie
redinych hodn6ét:

e Uroven 1 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré su odvodené z cien podobnych majetkov
alebo zavazkov kétovanych na aktivnych trhoch,

e Uroveh 2 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré s odvodené zo vstupnych udajov inych
ak kétované ceny zahrnuté v Urovni 1, ktoré si pozorovatelné na trhu pre majetky alebo zévézky
priamo (napr. ceny) alebo nepriamo (napr. odvodené z cien),

« Uroveh 3 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuju tie, ktoré st odvodené z ocefovacich modelov
zahffajlce subjektivne vstupné udaje pre majetky alebo zédvazky, ktoré nie st zalozené na trhovych
datach.

Nomindlne hodnoty finanéného majetku a zavazkov znizené o pripadné Upravy s dobou splatnosti kratsou
ako jeden rok sa priblizne rovnaju svojej redlnej hodnote. Redlna hodnota finanénych zavazkov je
na Ucely vykazania v poznamkach stanovena na zéklade diskontovanych budtcich zmluvnych pefaZnych
tokov pri sti¢asnej trhovej urokovej sadzbe, ktori ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné nastroje.

Tieto poznamky sU neoddelitelnou su¢astou tejto konsolidovanej Gictovnej zévierky. 28
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Podla vedenia Skupiny sa Gétovné hodnoty finanéného majetku a financnych zdvéazkov vykazanych
vo finanénych vykazoch v upravenej cene obstarania priblizuju k ich redinym hodnotam,.
K 31. decembru 2022 Skupina evidovala nasledovné financné nastroje ocefiované redinou hodnotou:
(i) pohladavky z derivatovych operacii (8 975 tis. EUR - vid' pozn. 7), pri ktorych Skupina vypocitala reainu
hodnotu ako sucasnu hodnotu o¢akdvanych buducich periaznych tokov a (ii) finanény majetok v redlnej
hodnote precefovany cez vykaz ziskov a strat (5 tis. EUR - vid pozn. 10).

26.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapitdl tak, aby zabezpelila, ze bude schopnd pokradovat v ¢innosti, aby prindsala
navratnost kapitalu akcionarovi spoloénosti, a aby bola schopna platit svoje zavéazky v ¢ase, ked'su splatné.

Skupina monitoruje Struktdru kapitalu na zaklade ukazovatela Gverovej zatazenosti. Tento ukazovatel sa
vypocitava ako pomer Cistého dlhu k vliastnému imaniu. Cisty dlh sa vypocita ako celkovd hodnota dihu
minus penazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty. DIh sa pre tento Ucel definuje ako dlhodobé
a kratkodobé prijaté avery a p6zicky.

Ukazovatel Gverovej zatazenosti k 31. decembru 2022:

31.12.2022
Dlh 245 262
Peniaze a pefazné ekvivalenty -21 634
Cisty dih 223 628
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov spolo¢nosti 216 868
Pomer &istého dlhu k vlastnému imaniu 103%

26.3. Uverové riziko

Uverové riziko zohladiiuje riziko, e zmluvnd strana nedodr¥i svoje zmluvné zédvézky, v ddsledku &oho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zdsadu, ?e bude obchodovat len s déveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podlia potreby musi ziskat dostatoéné zabezpelenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
finanénej straty v dosledku nedodrzania zavazkov.

26.4. Riziko nedostatoé¢nej likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze Skupina nebude schopna pinit finan¢né zavazky v splatnosti. Skupina pristupuje
obozretne k riziku likvidity, ¢o predpoklada zabezpecenie dostatoéného objemu periaznych prostriedkov,
resp. volné uverové linky v pripade potreby financovania prevddzkovych potrieb. V roku 2022 Skupina
vyuZivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb nielen viastné zdroje financovania, ale aj dvery
od komerénych bank.

Nasledujica tabulka znazornuje zostatkov( dobu splatnosti nederivatového finan¢ného majetku
a zavazkov Skupiny. Tabulka bola zostavena na zaklade nediskontovanych pefiaznych tokov financnych
pohladdvok a zdvazkov so zohlfadnenim najskorsich terminov, ked sa od Skupiny olakava splatenie
pohladdvok a mdze Ziadat vyplatenie zavazkov. Tabulka zahffia pefazné toky z Urokov a istiny podas
platnosti Uverovej zmluvy. Skupina nediskontovala dlhodobé pohladavky a zavazky z obchodného styku
a ostatné dlhodobé pohladavky a zavazky z dévodu ich nevyznamnej hodnoty diskontu.

K 31. decembru 2022 mali nederivatovy finanény majetok a zavézky Skupiny nasledovnu splatnost:

i rokaz5s Nad 5 Uétovna
Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 5415 3156 0 0 8 571
Poskytnuté pézicky 526 0 0 -13 513
Peniaze a pehainé ekvivalenty 21 634 0 0 0 21 634
Celkom 27 576 3156 0 -13 30 719

Finanéné zavizky

Prijaté Uvery a p6zicky -28 114 -250 290 0 33142 -245 262
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavézky -24 495 -4 066 -207 0 -28 768
Zavazky voli akcionarovi -10 908 0 0 0 -10 908
Celkom -63 517 -254 357 -207 33142 -284 938

Tieto pozndmky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Uétovnej zdvierky. 29
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V roku 2023 Skupina bude riadit svoju likviditu, tak aby bola schopnd pinit svoje finan¢né zdvazky. Akcionar
Skupiny sa zaviazal zabezpedit platobn( schopnost Skupiny za ucelom udrzania jej ¢innosti a spinenia jej
zdvazkov. Taktie? sa Skupine v priebehu roku 2023 podarilo refinancovat jeden zo svojich bankovych
uverov, vid pozn. 27.

26.5. Riziko menovych kurzov

Menové riziko vznikd doésledkom vplyvu zmien kurzov cudzich mien na hodnotu finanénych aktiv
a zdvizkov. Skupina nie je vystavena riziku menovych kurzov, kedZe pdsobi vyhradne na trhu Slovenskej
republiky a vietky jej transakcie su v mene euro.

26.6. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych Gverov, ktoré st urocené variabilnou Urokovou sadzbou a vystavuju
Skupinu riziku zmeny redlnych Grokovych sadzieb (vid pozn. 15) a z dlhodobych zévézkov a pohfadavok
diskontovanych na suc¢asni hodnotu.

Pri niektorych prijatych Gveroch Skupina vyuZiva derivatové finanéné nastroje na zaistenie rokovych rizik,
vid pozn. 7. Vietky poskytnuté Uvery st UroCené pevnou Urokovou sadzbou, vid pozn. 11.

Analyza citlivosti uvedend niZSie sa stanovila na zdaklade angaZovanosti voli Urokovym sadzbam
na zavazkoch a pohladavkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravena pre vsetky neuhradené
zavazky a pohladavky k datumu stivahy. Analyza sa vypracovala pri zdvédzkoch s variabilnou sadzbou a za
predpokladu, Zze vyska neuhradeného zavazku k datumu sivahy bola neuhradena cely rok. Zvy3enie alebo
znizenie o 50 bazickych bodov predstavuje odhad vedenia Skupiny tykajlci sa moznej zmeny Urokovych
sadzieb. Keby boli Urokové sadzby o 50 bazickych bodov vyssie alebo nizsie a vSetky ostatné premenné
by zostali konstantné, vysledok hospoddrenia Skupiny za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2022 by sa znizil,
respektive zvysil o 418 tis. EUR.

26.7. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlcej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov,
neefektivnosti alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vetkych aktivitach Skupiny a &elia mu vSetky
spolo¢nosti v ramci Skupiny.

Ciefom Skupiny je riadit prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratdm a ujmdm na dobrom
mene Skupiny v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnut sa pritom
opatreniam braniacim iniciative a kreativite.

Hlavnu zodpovednost za implementdciu kontrol suvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma
manazment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovand vypracovavanim S$tandardov na riadenie
prevadzkového rizika spoloéného pre celt Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernic, zapisov
z porad a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené oddelenie kontrolingu, ktoré sa pravidelnymi
kontrolami snazi eliminovat vsetky prevadzkové rizika.

26.8. Vojnovy konflikt na Ukrajine

Prebiehajlica vojenska operdcia na Ukrajine a stvisiace sankcie namierené proti Ruskej federdacii m6zu mat
dopad na eurdpske hospoddrstvo a na cely svet. Skupina nema Ziadnu priamu expoziciu voci Ukrajine,
Rusku ani Bielorusku. Dopad na vieobecn( ekonomicky situdciu si viak méze vyzadovat prehodnotenie
uréitych predpokladov a odhadov. Tato zalezitost méze viest k vyznamnych upravdm uctovnej hodnoty
uréitych aktiv a pasiv v nasledujicom uétovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Skupiny schopné
spolahlivo odhadnut dopad.

27. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do dna predloZenia konsolidovanej U¢tovnej zavierky nenastali po 31. decembri 2022 Ziadne udalosti, ktoré
by vyznamne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej Gctovnej zdvierke za rok
konciaci sa 31. decembra 2022.

V priebehu roku 2023 nasledovné dcérske spolo¢nosti zmenili pravnu formu spolocnosti s rucenim
obmedzenym na akciové spolo¢nosti: Digital Park I, a.s., Digital Park II, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s.
Spoloénost SKY PARK OFFICES II s. r. 0. zmenila meno na SKY PARK TOWER, s. r. o.

V roku 2023 dcérska spoloénost Digital Park I, a.s. prefinancovala bankovy uver poskytnuty
od Privat banky, a.s. (zostatok k 31. decembru 2022: 21 999 tis. EUR s dobou splatnosti 26. marca 2024)

Tieto poznamky su neoddelitelnou siéastou tejto konsolidovane;j Gictovnej zavierky. 30
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v 100%-nej vySke bankou UniCredit Bank a.s. Novoposkytnuty dver ma dohodnutd finalnu splatnost
31. marca 2028 s ro¢nou splatkou vo vyske 1 568 tis. EUR.

K datumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zdvierky Skupina predala 33%-ny podiel vo svojich
dcérskych spolo¢nostiach Digital Park I, a.s., Digital Park 1I, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s. spolo¢nosti
RealitnyFond II. o.p.f. a zaroveri obstarala 60%-ny podiel v spolo¢nosti CBC HoldCo a.s. od spolocnosti
RealitnyFond o.p.f. Cisty prijem 2z vySSie popisanej transakcie momentalne predstavuje hodnotu
32 659 tis. EUR.

Po analyze aktualnej situdcie na trhu v segmente administrativnych budov doslo v roku 2023 k rozhodnutiu
akcionara spolo¢nosti, Ze sa zmeni ucel vystavby administrativnych priestorov, ktoré su suéastou projektu
SKY PARK Offices (vid' pozn. 5) na rezidencny projekt, v désledku ¢oho bude potrebné v roku 2023 presunat
nedokoncené investicie do zasob.

V roku 2023 akcionar Skupiny rozhodol o zvySeni zdkladného imania Spolo€nosti zo sucasnych
1 000 tis. EUR na sumu 1 810 tis. EUR upisanim novych akcii podfa ustanovenia § 203 Obchodného
zakonnika, na zaklade rozhodnutia zo dna 22. marca 2023,

28. SCHVALENIE KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

Konsolidovant uétovnya zavierku na stranach 3 az 31 schvdlili a podpisali v mene predstavenstva
spolognosti Alto Investments j.s.a. dia 21. augusta 2023 Mgr. Jozef Oravkin, predseda predstavenstva
a Juraj Sturdik, ¢len predstavenstva.

« (/-"'
Mgr. Jozef Oravkin ~ Juraj Sturdik
Predseda predstavenstva < Clen predstavenstva

Tieto pozndmky si neoddelitelnou stiéastou tejto konsolidovanej G&tovnej zavierky. 31



